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MENSAGEM N.° 3, DE 2021.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
Senhores vereadores,

Tem a presente mensagem a finalidade de submeter a essa edilidade projeto de lei
complementar que “acrescenta o § 3° ao artigo 17 da Lei Complementar n.° 51, de 23 de julho de
2019, que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de Indianopolis-MG, e dé outras
providéncias”.

A Lei Complementar n.° 51/2019, regula o parcelamento de solo, disciplinando
todas as etapas e procedimentos necessarios para aprovagdo de loteamentos urbanos. Conforme
previsto na Lei Federal 6766/79, prevé, ainda que de forma implicita, no artigo 18, inciso V, que
os atos de aprovagdo de loteamento deverdo ser acompanhados “de competente instrumento de
garantia para a execugdo das obras.”

O instrumento usual e previsto na Lei Complementar n.° 51/2019, € a caugdo de
lotes para garantia da execug¢do das obras de infraestrutura.

Entretanto, com os procedimentos atualmente adotados para registro de
loteamentos, com individualizag@o inicial de matriculas para cada lote, as custas e emolumentos
de registro tornam-se onerosos para os empreendedores, por vezes até inviabilizando
economicamente o empreendimento.

Assim, decidimos pela possibilidade de aceitagdo de outros instrumentos de
garantia de execugdo das obras que sdo o seguro garantia e a caugdo bancaria.

Assinalando os protestos de estima e consideragdo, renovamos as homenagens
devidas aos nobres componentes desta augusta casa de leis.

Prefeitura Municipal de Indianopolis-MG, 4 de fevereiro de 2021.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTARN.° _{ ,/2021.

Acrescenta o § 3° ao artigo 17 da Lei
Complementar n.° 51, de 23 de julho de 2019,
que dispde sobre o parcelamento do solo no
Municipio de Indiandpolis-MG, e da outras
providéncias.

PREFEITO MUNICIPAL

Fago saber que a Camara Municipal de Indiandépolis, Estado de Minas Gerais,

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° O artigo 17 da Lei Complementar n.° 51, de 23 de julho de 2019, passa a

vigorar acrescido do seguinte paragrafo:

§3° A critério do Poder Executivo e com aprovagdo do Conselho da Cidade,

poderé ser admitida, alternativamente a caug@o dos lotes prevista no inciso IV, seguro garantia
ou fianga bancaria compativel com o valor das obras a serem executadas.”

Art.2 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Indianopolis-MG, 4 de fevereiro de 2021.
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LEI COMPLEMENTAR N.° 51, DE 23 DE JULHO DE 2019.

Dispde sobre o parcelamento do solo no
Municipio de Indianopolis-MG, e da outras
providéncias.

PREFEITO MUNICIPAL

Fago saber que a CaAmara Municipal de Indianopolis, Estado de Minas Gerais,
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar tem por finalidade disciplinar o parcelamento, o
desmembramento e o remembramento do solo para fins urbanos, em consonancia com a
legislagdo vigente e com o Plano Diretor do Municipio.

Art. 2° Considera-se parcelamento do solo, para fins urbanos, toda subdivisdo de

gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificac¢do, sendo realizado por meio de
loteamentos, condominios € ou desmembramentos.

Art. 3° O disposto na presente Lei Complementar obriga ndo so6 os loteamentos,
desmembramentos, desdobros e remembramentos realizados para a venda ou o melhor
aproveitamento dos imdveis, como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel
ou judicial, para a extin¢do de comunh@o de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4° Para fins desta Lei, s@o adotadas as seguintes defini¢des:

[- ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

II- Area ou zona urbana: E a area de terra contida dentro do perimetro urbano,
definido em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal,

[1I- Zona de expansio urbana: E a drea de terra cuntigua ao perimetro urbano e néo
parcelada para fins urbanos;

IV- Areas publicas: Sdo as 4reas de terras a serem doadas ao Municipio para fins
de uso publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de saiude, educagdo, administragao,
recreagdo, pragas e jardins;

V- Area de preservagio ambiental: E a drea de terra a ser doada ao Municipio a fim
de proteger o meio ambiente natural, compreendendo, entre outras, a critério do Poder
Executivo Municipal, os fundos de vales e as reservas florestais, em conformidade com o que
dispde a Lei n.° 12.651/2012 - Novo Codigo Florestal;

VI- Area de Preservacido Permanente (APP): E a area protegida, coberta ou ndo por
vegetagdo nativa, com a fun¢@o ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

VII- Area de lazer: E a drea de terra a ser doada ao Municipio destinada as pragas,
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parques, jardins e.outros espagos destinados a recreagdo da populagio;

VIII- Arruamento: Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizagdo publica para circulagio de pedestres ou veiculos;

IX- Area non aedificandi: ¥ érea de terra onde ¢ vedada a edificagdo de qualquer
natureza;

X- CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

XI- CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo:

XII- Desdobro ou desmembramento: E o parcelamento do solo urbano efetuado
pela subdivisdo de um lote em mais lotes, destinados a edificagdo, com o aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das ja existentes;

XIII- Equipamentos comunitarios: Sdo os equipamentos putblicos de educagdo,
cultura, saude, esportes e lazer;

XIV- " Equipamentos urbanos: S&o os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitério, fornecimento domiciliar e publico de energia
elétrica, coleta e destinagdo de aguas pluviais, arborizagdo e pavimentagdo de vias urbanas;

XV- Gleba: Area de terra que ndo foi ainda objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos;

XVI- Lote: Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVII- Loteamento: E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de
gleba em lotes destinados a urbanizagdio, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias existentes:

XVIII-  Loteamento de acesso controlado: E o parcelamento do solo efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢des, com abertura de novas vias de circulagdo,
de logradouros de uso comum ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores;

XIX- Condominio: Edificagdes ou conjunto de edifica¢des de natureza residencial,
ndo residencial ou mista, com um ou mais pavimentos, construidos na forma de unidades
independentes, agrupadas, horizontalmente ou verticalmente, por drea comum;

XX- Perimetro urbano: E a linha de contorno que define a drea ou a zona urbana,
de expansdo urbana e de urbanizagio especifica;

XXI- Projeto de loteamento: E o conjunto de documentos e projetos que indica a
forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXII- Quadra: E a 4rea de terra, subdividida em lotes, resultante do tracado do
arruamento;

XXIII- Referéncia de nivel: E a cota de altitude tomada como oficial pelo
Municipio;

XXIV- Remembramento: E a unifica¢io de lotes urbanos com aproveitamento do
sistema vidrio existente.

Art. 5 Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imovel a ser parcelado se localizar na zona urbana do Municipio, ou seja, nas Macrozonas de
Adensamento ¢ de Adensamento Preferencial, nas Zonas Industriais e na Zona Especial de
Interesse Social.

Art. 6° O uso e o aproveitamento dos lotes serdo regulados pela Lei Municipal de
Zoneamento, Uso e Ocupag¢do do Solo, cujas normas deverdo ser observadas em todo
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parcelamento e remembramento do solo.

Art. 7° Ndo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

I- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurado o escoamento das aguas e desde que estas obras sejam previamente
aprovadas pelo Poder Executivo Municipal;

II- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica;

[II- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

[V-em faixa continua e paralela de 30 metros para os rios e corregos da area urbana;

V- em terrenos onde as condigdes geologicas ndo sdo aconselhaveis a edificacdo,
sendo que o Poder Executivo Municipal podera exigir laudo técnico e sondagem sempre que
julgar necessario;

VI- em éreas de Preservagdo Ambiental, assim definidas na legislagdo federal
vigente, ou em terrenos onde exista degradagio da qualidade ambiental ou declara¢do de
interesse de preservagdo ambiental oriundo de andlise efetivada pelos 6rgdos municipais,
estaduais ou federais;

VII- em areas de riscos, assim definidas em lei municipal;

VIII- nas proximidades de nascentes, mesmo nos chamados olhos d’4gua, 4guas
correntes e dormentes sejam qual for a sua situagdo topografica;

[X- em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural
das 4guas;

X- em faixa de 15 (quinze) metros para cada lado das faixas de dominio ou
seguranga de redes de alta tensdo, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos
orgdos municipais, estaduais e federais competentes;

XI- em dreas onde a polui¢io impeca condigbes sanitarias adequadas & vida
humana.

§ 1° As dreas que possuirem nascentes, lagos, reservatérios naturais ou artificiais e
cursos d'agua, bem como as areas que possuirem vegetagdo nativa, deverdo ser objeto de
diretrizes especificas, quando do seu parcelamento, visando a preservagdo das condigdes
naturais do meio ambiente, a serem definidas pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° Os parcelamentos do solo que fizerem confrontagdo com dreas de protegdo

ambiental, deverdo prever uma via coletora de circulagdo em toda extensdo de divisa com as
mesmas.

Art. 8° Ficam assim definidos os modelos de parcelamento:
[- Loteamento (MP1);

II- Loteamento de acesso controlado (MP2):

[1I- Condominio (MP3);

[V- Desmembramento ou desdobro (MP4);

V- Remembramento ou fusdo (MP5).

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

Praga Urias José da Silva, n.° 42 - Centro - CEP 38490-000 - Indiandpolis - MG N :
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Secdo I

Das Disposicoes Gerais

Art. 9° O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

[- as dreas a serem doadas ao Municipio, a titulo de areas publicas, serdo formadas,
no minimo, por:

a) area institucional destinada a equipamentos comunitarios € ou urbanos;

b) érea de preservagdo ambiental, quando houver;

c) area verde (lazer);

d) area de arruamento;

e) area non aedificandi, quando houver, inclusive das rodovias e ferrovias, nos
termos da legislagao federal vigente.

[I- as dreas institucionais deverdo obedecer aos seguintes percentuais minimos da
area total a ser parcelada:

a) 5% (cinco por cento), destinados a implanta¢do de equipamentos urbanos e ou
comunitarios; e,

b) 10% (dez por cento), destinadas ao lazer, denominadas por area verde;

¢) fica o sistema viario definido como parte da doagio de areas publicas e isento de
porcentagens minimas e maximas para repasse.

I11- devera ser executada via marginal de, no minimo, 10 (dez) metros de largura
limitrofe a faixa de preservagéo de nascentes, fundos de vales, corregos, ao longo das faixas de
seguranga das linhas de transmissdo de energia ¢ as faixas de dominio das rodovias, salvo
disposigdo decorrente de estudos especificos.

IV- o arruamento devera articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com o relevo do local, ndo ultrapassando 30% (trinta por cento) de
declividade.

V- o tragado das vias devera priorizar a liberdade de escoamento superficial das
aguas pluviais, que deverdo escoar sem encontrar obstaculos nas linhas de drenagem natural e
fundos de vale, prevendo a ndo ocorréncia de pontos baixos sem escoamento de aguas pluviais,
bem como ruas sem saida bloqueadas a jusante por lotes ou quadras que impegam o escoamento
natural das aguas pluviais.

VI- o tragado das ruas e o posicionamento das quadras deverdo priorizar a minima
movimentagao de terra, adaptando-se a0 méaximo a topografia natural do terreno.

VII- as areas verdes deverdo ser, preferencialmente, constituidas por vegeta¢do
nativa, ndo sendo consideradas areas verdes os jardins localizados nos passeios, alinhamento
de lotes, rétulas viarias, canteiros centrais ou similares;

VIII- os empreendimentos na Zona Especial de Interesse Turistico deverdo
contemplar uma faixa continua e paralela ao lago artificial da Represa de Miranda, denominada
area non aedificandi, sendo de 30,00 (trinta) metros de largura, em se tratando de 4rea
antropizada, e de 100,00 (cem) metros para as demais é4reas, contados a partir de sua margem,
sendo considerada area de lazer.

[X- a localizagdo das areas verdes, institucionais e equipamentos publicos deverdo
levar em consideragdo, a distribuigdo equilibrada das areas publicas pela cidade;

XI- na zona urbana, salvo outra disposi¢do do Plano Diretor do Municipio ou em
decorréncia de estudos especificos sobre o lengol fredtico, ou por leis e resolugdes de 6rgdos
competentes, as areas de preservagdo ambiental ao longo dos cursos d’agua e fundos de vales
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serdo de, no minimo, 30 (trinta) metros para cada lado das margens e, em torno das nascentes
de dgua, no minimo, 50 (cinquenta) metros de raio, sendo o somatdrio dessas areas computado
como drea publica a ser doada ao Municipio.

XII- os cursos d’agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o
consentimento dos 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal e Estadual;

XIII- todos os loteamentos deverdo ser dotados, pelo loteador, no minimo, de
terraplanagem, rede de galerias de aguas pluviais e obras complementares necessérias a
conten¢do da erosdo, rede de abastecimento de agua atendendo os dois lados da via, de rede de
esgoto, de guias e sarjetas, pavimentagdo das vias, fornecimento de energia elétrica e de
iluminagdo publica, arborizagdo de vias e dos passeios e canteiros centrais das vias com a
densidade minima de uma arvore por lote, recobrimento vegetal de cortes e taludes no terreno,
sinalizag@o horizontal vidria e a marcagdo das quadras e lotes;

XIV- o comprimento da quadra ndo podera ser superior a 250 (duzentos e
cinquenta) metros e a largura da quadra ndo podera ser inferior a 40 (quarenta) metros, exceto
nos loteamentos para fins industriais, chdcaras e sitios de recreio, quando a extensdo da quadra
podera ser definida pelo Poder Executivo, atendendo as necessidades do sistema viario;

XV-as éreas de terras localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica serdo
computadas como area de arruamento;

XVI- a identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagio
oficial, somente podera ser efetuada por numeros e ou letras;

XVII- as areas de recreagdo e edificios publicos serdo auténomas, isto é, deverdo
estar separados dos lotes por vias de circulag¢@o, constituindo-se areas autbnomas;

XVIII- havendo corrego, arroio ou vale sujeito a alagamento, devera ser executada
a canalizagdo destes nas travessias das ruas;

XIX- as cal¢adas e passeios publicos ndo poderdo ter dimensdo inferior a 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros) de largura.

XX- a fim de assegurar a implantagdo da infraestrutura exigida para cada caso, o
Poder Executivo Municipal podera exigir a caugdo de lotes em garantia, de acordo com o
estabelecido na Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1°Nos loteamentos para fins industriais, chéacaras e sitios de recreio a
pavimentagdo asféltica, a critério do Poder Executivo Municipal, podera ser substituida por
outra forma de revestimento.

§ 2° Nas vias de circulagdo, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos
marginais, serdo obrigatdrios os taludes, cuja declividade maxima sera de 60% (sessenta por
cento) e altura maxima de 3 (trés) metros. Os taludes podem ser substituidos por muros de
arrimo ou protecéo, sempre as expensas do empreendedor.

§ 3° No parcelamento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), o prazo para
a implantagdo das obras de infraestrutura podera ser ampliado por decreto.

§ 4° Quando necessario, o Poder Executivo, com base em fundamentado e
circunstanciado laudo técnico, podera exigir obras e servigos prévios a aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo.
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terreno; ,

¢) curvas de nivel, de metro a metro:

d) orientagdo magnética e verdadeira do Norte; més e ano do levantamento
topografico;

e) referéncia de nivel;

f) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, existente ou projetado numa faixa
de 200,00 (duzentos) metros, com localizagéo dos equipamentos urbanos e comunitérios
existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas respectivas distancias ao imovel
que se pretende parcelar;

VIII-  Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do responséavel técnico pelo projeto urbanistico;

IX- outras informagdes que possam interessar, a critério do orgdo competente do
Poder Executivo Municipal;

X- as pranchas de desenho devem obedecer as normas estabelecidas pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 1° Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal
podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba
a ser loteada.

§ 2°Nao serd concedida aprovagdo prévia em éreas que estejam sendo objeto de
litigio em agdo de desapropriacdo, total ou parcialmente, em que figure como partes as Fazendas
Publicas Federal, estadual ou Municipal.

Art. 11. O érgéo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com
a legislagdo vigente, expedird as diretrizes gerais de loteamento, as quais fixardo:

I- se 0 imdvel ¢ passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

II- as caracteristicas gerais do loteamento em relagdo ao uso e ocupagéo do solo;

I1I- as vias de circulagio existentes ou previstas que compdem o sistema vidrio da
cidade e do Municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido:;

V- as éreas publicas a serem doadas ao Municipio;

V- os coletores principais de dguas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou
estiverem previstos;

VI- éareas non aedificandi, se houver;

VII- o tragado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento;

VIII- as areas de preservacdo ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tensio
e telefonicas, as faixas de dominio de rodovias;

IX- as obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e os
respectivos prazos para execugao.

§ 1° A reserva legal devera ser averbada a margem da inscri¢do de matricula do
imovel, no registro de iméveis competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinagio, nos
casos de transmisséo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retifica¢o da drea, com as
excegdes previstas em legislagdo especifica e vigente.

§ 2°0O prazo para o fornecimento das Diretrizes Gerais ¢ de 60 (sessenta) dias,
contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo 6rgéio
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§ 5°Na execugdio de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo
empreendedor, os sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de
escoamento das aguas superficiais, prevenindo a erosdio, o assoreamento e as enchentes,
conforme diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal competente.

§ 6°No caso de loteamentos industrial ou fechado ou ainda nos parcelamentos
localizados na Zona Especial de Interesse Turistico, o poder ptiblico podera permitir que parte
da drea institucional a ser reservada ao uso publico, seja doada ao Municipio fora dos limites
do loteamento, em lote vazio ou edificado, e em valores equivalentes.

§ 7° As areas destinadas a sistemas de circulagfio, a implantagio de equipamentos
urbano e comunitdrio, em espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupago do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as 4reas minimas e méaximas de lotes e
coeficientes maximos de aproveitamento, conforme definidos nesta Lei Complementar e na Lei
Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 8° Apos a aprovagdo do loteamento, fica o loteador obrigado a transferir para o
[Municipio, quando do registro do loteamento, sem dnus para o Municipio, as dreas destinadas
ao uso publico.

Se¢ao I1

Das Diretrizes Gerais para o Loteamento

Art. 10. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o
proprietario do imo6vel devera solicitar ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, em
consulta prévia, sob o titulo de Diretrizes Gerais, que defina as condi¢des para o parcelamento
do solo, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento proprio, no minimo, os
seguintes elementos:

[- titulo de propriedade do imovel;

[I- requerimento assinado pelo proprietario da area ou por seu representante legal;

[1I- esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagéo,
quadras e areas publicas;

IV- o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

V- atestado de viabilidade técnica do empreendimento fornecido pela
concessionaria de abastecimento de agua;

VI- planta de situagdo da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala 1:5000 (um
por cinco mil), com indicag@o do norte magnético, da 4rea total, das dimensdes do terreno e de
seus principais pontos de referéncia;

VII- plantas altimétricas do imével, em 2 (duas) vias, na escala 1:5000 (um por
cinco mil), sendo uma copia em midia digital e 2 (duas) copias apresentadas em papel
heliografico copiativo, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo proprietario do imével ou seu
representante legal e pelo profissional responsavel pelos servigos de levantamento topografico,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

b) localiza¢@o dos cursos d’agua, lagoas e represas, dreas sujeitas a inundagdes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construgdes existentes, at¢ uma faixa de 200,00 (duzentos) metros ao longo do perimetro do
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competente do Poder Executivo Municipal, ndo sendo computado o tempo gasto na prestagéo
de esclarecimentos pela parte interessada.

Art. 12. As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois)
anos, prorrogaveis por mais 1 (um) ano, a contar da data de sua expedigao.

§ 1° Encerrado o prazo previsto no caput deste art. 12, sem que tenha sido
protocolada a proposta de loteamento, as diretrizes deverdo ser desconsideradas, devendo ser
arquivado o processo de consulta prévia.

§ 2° A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovagdo da proposta de
loteamento.
Secdo II1
Do Projeto de Loteamento

Art. 13. Expedidas as Diretrizes Gerais, a parte interessada, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, deverd apresentar requerimento solicitando anélise do projeto
de loteamento para a gleba, anexando para esse fim:

[- requerimento solicitando a aprovagéo do loteamento, assinado pelo proprietério
da gleba, ou procurag@o firmada pelo proprietario;

II- Levantamento planialtimétrico: apresentado em coordenadas UTM, a planta de
situagdo da drea a ser loteada, conforme inciso VII, do art. 10, da presente Lei Complementar,
em 3 (trés) vias, assinalados os marcos de alinhamento de concreto e nivelamento, em
coordenadas com a cota maxima da Represa de Miranda;

[I1- Projeto de parcelamento do solo: apresentado por meio de desenhos na escala
1:5000 (um por cinco mil), em 3 (trés) vias de copias em papel heliografico copiativo e uma
copia em midia digital, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagio dos
equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local;

¢) vias de circulagdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes
escalas:

1. longitudinal

2. escala horizontal 1:5000 (um por cinco mil);

3. escala vertical 1:100 (um por cem);

4. transversal — escala 1:100 (um por cem).

e) localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagdes especiais
existentes e projetadas, dreas sujeitas a inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras,
linhas de transmiss@o de energia elétrica, dutos e construgdes existentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de Im (um metro);

g) orientagdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento
topografico;

h) més e ano do levantamento topografico;

1) referéncia de nivel;
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j) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

k) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracdes, areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

I) indicagdo das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e 4ngulos centrais.

IV- Quadro estatistico de areas: em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

a) area total do imovel a ser loteado;

b) éarea total do arruamento;

¢) area total lotedvel (quadras e lotes);

d) area total institucional;

e) area total verde.

V- Projetos complementares: apresentados em 3 (1i€s) copias impressas em papel e
uma copia em midia digital, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) projeto de terraplanagem;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicagio do local de
langamento e projeto das obras de sustentagfo e prevengio dos efeitos deletérios;

¢) projeto de abastecimento de dgua potavel;

d) projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;

e) projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminagio publica das vias;

f) projeto de pavimentagdo asféltica das vias;

g) projeto de arborizag@o de vias e logradouros publicos;

h) projeto de iluminagdo publica;

i) carta de consulta prévia de viabilidade técnica de atendimento do loteamento,
fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel e coleta
de esgotos sanitarios.

VI- Memorial descritivo do loteamento: em 3 (trés) vias impressas em papel e uma
copia em midia digital, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) descrigéo do loteamento contendo suas caracteristicas e fixagdo da(s) zona(s) de
usos predominantes;

b) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
e suas futuras edificagdes;

¢) descrigdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos publicos ja
existentes ¢ que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

d) memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas
propostas, indicando a area total, as confrontagdes e os limites descritos em relagdo ao Norte
verdadeiro.

VII- uma copia da aprovagdo prévia do loteamento aprovada pela Prefeitura
Municipal acompanhada da certiddo do terreno;

VIII- certiddes negativas dos tributos federais, estaduais e municipais, das a¢des
reais referente ao imével no periodo de 10 (dez) anos e agdes penais com respeito ao crime
contra o patrimdnio e contra a Administragio Publica;

IX- certidoes dos cartorios de protestos de titulos em nome do loteador pelo periodo
de 10 (dez) anos, de a¢des pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos, de 6nus
reais relativo ao imével, de agdes penais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos.
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Paragrafo unico. No caso do loteador ser pessoa juridica, as certiddes aqui
relacionadas incidirdo também sobre as pessoas dos socios.

X- modelo de contrato de compra e venda, especificando, entre outras, as seguintes
condigdes:

a) os compromissos do loteador quanto a execugdo do projeto de loteamento, bem
COmo 08 prazos previstos para sua execugdo;

b) indicagdio da condigdo de que os lotes s6 poderdo receber edificagdes apos o
Poder Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de agua, energia elétrica,
iluminagéo publica, pavimentagdo asfaltica, drenagem e rede de esgoto;

¢) apossibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento das prestagdes uma
vez ndo executadas as obras previstas no projeto de loteamento;

d) o uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei Municipal de Uso e
Ocupagdo do Solo.

Paragrafo tinico. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificagdes técnicas
para realizagio dos projetos complementares e do projeto de parcelamento do solo devem
obedecer as normas da ABNT e dos 6rgios competentes de aprovago e estar assinadas pelo
proprietario ou seu representante legal e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar
atestado de regularidade junto ao CREA e CAU.

Se¢ao IV

Da Aprovacio do Plano de Loteamento

Art. 14. Recebidos todos os elementos do projeto de loteamento, ouvidas as
autoridades competentes, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de 60
(sessenta) dias, procedera ao exame das pegas apresentadas, manifestando sua avaliagdo
técnica.

Paragrafo unico. Havendo incorre¢des nos projetos técnicos apresentados, o

responsavel técnico e o proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudangas
necessarias.

Art. 15. Aprovado o projeto, de acordo com as normas vigentes, devera ser
publicado, em jornais com circulagdo local e regional, as condi¢des em que o projeto de
loteamento pretende ser executado.

Art. 16. Decorridos 15 (quinze) dias da publicag@o a que se refere o art. 17, desta
Lei Complementar, ¢ estando o projeto de loteamento de acordo com as exigéncias técnicas e
legais, o proprietario loteador sera notificado a apresentar 3 (trés) copias em papel e uma em
midia digital do referido projeto e a Anotagéio de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao
CREA e o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU dos profissionais
responsaveis pelo projeto de loteamento ¢ projetos complementares.

Art. 17. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, sera
assinado, entre o proprietdrio e o Poder Executivo Municipal, um termo de compromisso, no
qual proprietério se obriga a, no minimo:

I- transferir, mediante escritura ptblica de doagfo, sem qualquer 6nus para o
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Municipio, a propriedade das areas publicas e a propriedade do conjunto de obras realizadas de
arborizagdo, pavimentagdo das vias, abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais
iluminag@o publica, abastecimento de energia elétrica e da rede de esgoto quando exigida;

II- facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execugdo das obras e servigos;

[II- executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o cronograma
fisico financeiro, os projetos complementares;

IV- caucionar, como garantia de execugdo dos projetos complementares, lotes ou
glebas cujo valor, a juizo do Poder Executivo Municipal, corresponda, a ¢poca da andlise do
processo, a pelo menos uma vez e meia o custo dos servigos e obras a serem executadas;

V- ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

VI- utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia desta Lei
Complementar.

§ 1°A avaliagdo dos iméveis caucionados serd realizada por comissdo
especialmente designada pelo Prefeito Municipal, sob a analise de conselho competente.

2

§ 2° Os im6veis objeto da caugio devera situar-se dentro do territério do Municipio.
Art. 18. Assinado o termo de compromisso, serd aprovado o plano de loteamento,

publicado o decreto de aprovagdo do plano de loteamento, expedido o respectivo alvara de
loteamento.

§ 1° No decreto de aprovagdo deverdo constar as condigdes em que o loteamento é
autorizado, as obras e servigos a serem realizados e o prazo de execugio, a indicagio das areas
que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato de registro do loteamento.

§ 2°E de 90 (noventa) dias o prazo para aprovagdo final do projeto de loteamento,
contado da apresentagéo do projeto definitivo com todos os elementos de ordem técnica e legal
exigidos.

Art. 19. Aprovado o projeto do loteamento, serdo fixados os seguintes prazos para
a execugdo das obras de infraestrutura:

I- 1* Fase de obras, a ser executado em 12 (doze) meses, contados da publicagdo do
decreto de aprovagéo:

a) abertura de ruas, marcagdo de quadras e lotes;

b) terraplanagem, cortes e aterros;

¢) rede de galeria de dguas pluviais;

d) rede de agua potavel;

e) rede esgoto sanitdrio;

f) rede de distribuigiio de energia elétrica domiciliar;

g) construgéo de calgadas no passeio das dreas pubicas.

[I- 2% Fase de obras, a ser executado em até 24 (vinte e quatro) meses, contados da
publica¢@o do decreto de aprovagio:

a) construgdo de guias e sarjetas;

b) pavimenta¢do asfaltica;

¢) iluminagdo publica das ruas e avenidas;

d) reflorestamento das areas verdes ¢ APP;

e) arborizagdo e paisagismo das areas de lazer;

f) arboriza¢do do sistema vidrio;

g) construgdo de calgadas no passeio das areas publicas.

VRN
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Paragrafo tnico. O responsavel técnico pela fiscalizagio emitird, mensalmente,
relatorio de acompanhamento das obras e servigos, o qual indicard, no minimo, a evolugdo
gradual das obras e servigos e a observancia dos projetos técnicos.

Art. 20. Concluidas todas as obras e servi¢os e estando em perfeito estado de
execu¢do e funcionamento, o titular do empreendimento solicitarda ao Poder Executivo
Municipal a vistoria final do loteamento e a liberagio da caugéo.

Art. 21. Mediante laudo de vistoria favorével, elaborado pelo responsavel técnico
pela fiscalizagdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servigos, fornecidos pelos
orgdos concessiondrios de servigos e ¢rgdos publicos responsaveis pela politica de meio
ambiente, o Executivo Municipal publicara o decreto de recebimento do loteamento e liberag¢ao
de areas caucionadas.

§ 1°Tendo sido necessaria alteragdo de projetos complementares, o laudo de

vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos retificadores indicando as alteragoes
realizadas.

§ 2° A liberagéo das dreas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto de obras
e servigos realizados e em funcionamento.

Art. 22. Findo o prazo estipulado no cronograma tisico financeiro para a realizagdo
das obras e servigos, havendo inadimpléncia na execugio, o Poder Executivo Municipal
executara os servigos, promovendo a agdo competente para adjudicar ao seu patriménio as areas
caucionadas correspondentes.

Art. 23. Nenhuma obra ou servigo podera ser iniciado ou executado sem aviso
prévio, projeto, cronograma e comprovagio de pagamento de taxas.

Paragrafo tnico. O descumprimento da exigéncia contida no caput deste art. 23,
podera ensejar a aplicagdo de san¢des administrativas, civeis e penais.

Se¢io V

Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 24. Os loteamentos de acesso controlado deverdo ser regulamentados por lei
especifica, vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nfo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 25. Somente sera permitida a implantagdo de loteamento de acesso controlado
na area de expansdo urbana do Municipio de Indiandpolis, devendo ser observadas,
alternativamente a lei especifica, a critério do poder Publico Municipal, sempre observado o
interesse publico, as seguintes diretrizes:

I- ter a gleba drea e configuragdo tais, que permitam sua inscri¢do num circulo de
didmetro ndo superior a 1.000 (mil) metros e area ndo superior a 300.000 m? (trezentos mil
metros quadrados).

II- as areas reservadas a equipamentos comunitarios ou urbanos, correspondentes a

R~
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um total de 5% (cinco por cento), sendo que 4% (quatro por cento) poderdo ser permutadas para
outra area no perimetro urbano, indicada pelo Poder Publico.

§ 1° Podera ser feita a substitui¢do do percentual supramencionado pela construgé@o
de equipamentos comunitarios ou obras de infraestrutura, em area localizada dentro do

perimetro urbano, conforme estabelecido em projeto e diretrizes definidas pela Administragéo
Municipal.

§ 2° Podera ser admitido ainda, no tocante as areas reservadas aos equipamentos
comunitarios urbanos, a compensagdo financeira, mediante contribuigdo para o Fundo de

Desenvolvimento Urbano, ficando sua utilizagdo vinculada a obras e servigos de interesse
publico.

§ 3° A compensagio financeira de que trata o paragrafo anterior devera ser de forma
a equilibrar os valores monetarios dos imoveis em questdo e das construgdes e servigos, a ser
apurado mediante orgamentos e laudos de avaliagdes.

§ 3°0 projeto de loteamento de acesso controlado devera contemplar uma via
perimetral externa ao empreendimento, de forma a garantir a circulagdo de areas confrontantes.

Segio VI
Do Condominio

Art. 26. Poderdo ser instituidos condominio edilicio, vertical ou horizontal, e
condominio de lotes.

§ 1° Nos projetos de loteamento e construgdo de condominio vertical ou horizontal,
ndo ha repartigéo de lotes entre os proprietarios e, sim, a determinag@o da fragéo ideal de cada
unidade, relativamente ao terreno e partes comuns.

§ 2° Nos projetos de loteamento de lotes, pode haver, no terreno, partes designadas
de lotes que s@o de propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade dos conddminos.

§ 3°No condominio de lotes, a fragdo ideal de cada condomino podera ser
proporcional a area do solo de cada unidade autonoma, ao respectivo potencial construtivo ou
a outros critérios indicados no ato de instituig@o.

§ 4°No condominio, a propriedade, como um todo, devera ser murada,
caracterizando-se propriedade particular.

§ 5° O condominio devera ser instituido de acordo com a legislag@o vigente.

Art. 27. Sé serdo aprovados condominios, verticais ou horizontais, quando:
[- a area estiver situada em area urbana;

[1- a area tiver acesso direto a via publica;

[11- a 4rea ndo obstruir o sistema viario principal da cidade.

§ 1° A solicitacdo de aprovagdo de condominio em érea rural s6 podera ser analisada
se a area for passivel de se tornar urbana, estando dentro da area delimitada como Zona de
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Expansdo Urbana ou ainda na Zona Especial de Interesse Turistico, ouvido o Conselho da
Cidade.

§ 2° A Prefeitura Municipal podera solicitar a abertura de vias no empreendimento
para assegurar a fluidez do sistema vidrio principal da cidade.

§ 3° Os proprietarios de condominios deverdo repassar ao Poder Ptblico uma area
urbana, de dimensdo igual ou superior a 5% (cinco por cento) da 4rea total do loteamento de
acesso controlado, para instalagdo de equipamentos comunitarios, localizada fora do
empreendimento, e aprovada pelo Poder Executivo e pelo Conselho da Cidade.

Art. 28. Cabe ao proprietario do empreendimento a implantar e administrar, em seu
recinto, os servigos urbanos de coleta de lixo, varri¢do de vias, abastecimento de dgua, coleta
de esgoto, energia elétrica, iluminag@o publica e coleta das dguas pluviais.

§ 1° O lixo coletado devera ser conduzido a um local apropriado para aguardar a
coleta publica.

§ 2° As aguas pluviais coletadas deverdo ser conduzidas para a rede publica de
galerias de aguas pluviais ou, na falta desta, devera o condominio apresentar a solugdo do
destino final da agua pluvial, para aprovagdo prévia pelo Poder Executivo Municipal.

§ 3° As aguas pluviais coletadas deverdo ser conduzidas para a rede publica de
galerias de aguas pluviais ou, na falta desta, devera o condominio apresentar a solu¢do do
destino final da 4gua para aprovagdo prévia pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 29. Os condominios deverdo possuir, em seu interior, no minimo, 20% (vinte
por cento) de sua drea total como érea livre comum a todos os moradores.

Art. 30. A aprovagdo dos condominios devera seguir os mesmos procedimentos da
aprovag¢do dos projetos de loteamento de acesso controlado.

Art. 31. Os condominios horizontais deverdo atender aos parametros e dimensdes
minimas de lotes definidos para a zona na qual se localizarem, de acordo com a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Art. 32. A implanta¢do de condominio ndo podera interromper linhas de alta
tensd@o, fundos de vales e prolongamento das vias publicas, em especial aquelas classificadas
como estruturais, arteriais, coletoras ou marginais.

Art. 33. As dimensdes de passeio e faixa de rolamento das vias internas ao
condominio devem obedecer a hierarquia das vias, bem como aos demais pardmetros
estipulados na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 34. A implanta¢do do condominio deve prever vias publicas para circulagdo
de pedestres quando a distancia entre as vias circundantes exceder 150 (cento e cinquenta)
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metros, e para circulagdo de veiculos e pedestres quando a distancia exceder 300 (trezentos
metros) metros.

§ 1° As vias para pedestres devem apresentar, no minimo:

a) se¢do transversal de 5 (cinco) metros com 2,50 (dois metros e cinquenta
centimetros) pavimentados;

b) acessibilidade conforme NBR 9050;

¢) permeabilidade de 30% (trinta por cento);

d) elementos que impegam entrada de veiculos motorizados.

§ 2° As vias para circulagdo de veiculos e pedestres devem obedecer aos pardmetros
estipulados na legislagdo municipal, conforme a hierarquia viaria.

Art. 35. Todo condominio devera ser circundado por cerca ou muro, com altura
maxima de 3 (tr€s) metros.

Paragrafo unico. Nos locais onde o fechamento do condominio estiver diretamente
voltado para via publica de uso coletivo, 0 muro ou cerca devera estar recuado no minimo 3
(trés) metros em relagdo ao meio-fio da via publica.

Art. 36. As obras, servigos e reparos das areas comuns, situadas dentro do perimetro
do condominio, somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovagdo e fiscalizagdo de um
profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 37. O projeto de condominio devera contemplar uma via perimetral externa ao
empreendimento, de forma a garantir o acesso e a circulagdo de areas confrontantes.

Se¢ao VII
Do Loteamento em Zona Especial de Interesse Turistico

Art. 38. O parcelamento do solo, localizado em area pertencente a Zona Especial
de Interesse Turistico, em condominio ou ndo, devera atender, no que couber, as exigéncias
legais estipuladas, nesta Lei Complementar, para as demais modalidades de parcelamento do
solo, além das exigéncias especificas constantes desta Se¢ao.

Art. 39. Os lotes resultantes de loteamento e ou condominio, em Zona Especial de
Interesse Turistico, ndo poderdo ser subdivididos.

Paragrafo unico. O instrumento de concessdo de uso ou a escritura de propriedade
deverdo constar, em destaque, clausula da impossibilidade de desdobro dos lotes, prevista no
caput deste art. 39.

Art. 40. Os empreendimentos a serem instalados na Zona Especial de Interesse
Turistico deverdo apresentar licenciamento ambiental junto aos 6rgdos competentes e, ainda,

certificado de outorga de uso relativamente as captagdes utilizadas para abastecimento de agua.

Art. 41. No tocante ao abastecimento de agua e a coleta e tratamento de esgotos
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sanitarios, os empreendimentos a serem instalados na Zona Especial de Interesse Turistico
deverdio apresentar, previamente a aprovagio do parcelamento do solo, anélise de viabilidade
técnica operacional ou documento equivalente do empreendimento, expedido pela
concessionaria local.

§ 1° Ndo havendo viabilidade técnica de assung@o dos servigos tratados no caput
deste art. 41, pela concessiondria local, deverdo ser apresentados projetos e plano de gestdo
relativos ao abastecimento de agua e disposigdo final do esgotamento sanitario.

§ 2° A administragdo do sistema de abastecimento de dgua e de esgotamento
sanitario ficara sob responsabilidade do empreendimento.

Art. 42. Os projetos de parcelamento do solo em areas da Zona Especial de Interesse
Turistico deverdo apresentar, obrigatoriamente, solugdo relativa a disposi¢@o final dos residuos
solidos, em consonancia com o sistema de coleta diferenciada implantado no Municipio.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 43. O desmembramento ou desdobro so podera ser aprovado quando:

[- os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo;

II- a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma
por¢do que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes ¢ areas minimas
previstas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 1° Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensdes e areas inferiores ao previsto
no caput deste art. 43, quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objetos de
desmembramento ao lote vizinho.

§ 2° Em casos de terrenos edificados anteriormente a data de publicagéo desta Lei
Complementar, o desdobro somente poderd ser aprovado quando observar, cumulativamente,
0s seguintes requisitos:

a) as partes resultantes da subdivisdo da edificagdo constituir em construgdes
independentes umas das outras;

b) cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no cadastro
imobiliario.

Art. 44. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imével devera requerer
a aprovagdo do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em seu
requerimento, os seguintes documentos:

I- titulo de propriedade do imovel, sem cldusula restritiva quanto a sua possivel
alienagdo, comprovada através de certiddo do Cartério de Registro de Imoveis;

[1- certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao imoével;

I1I- trés copias do projeto apresentadas em papel heliografico copiativo e uma copia
em meio digital, na escala 1:200 (um por duzentos) para lotes originais de até 1.000 m?, ou
1:500 (um pra quinhentos) para lotes originais com area superior a 1.000 m?, indicada pelo
6rgio competente do Executivo Municipal, assinadas pelo proprietirio ou pelo seu




PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
CNPJ: 18.259.390/0001-84
ok GABINETE DO PREFEITO
& Praca Urias José da Silva, n.° 42 - Centro - CEP 38490-000 - Indianépolis - MG
Fone/Fax: (034) 3245-2587
E-mails: gabinete@indianopolis.mg.gov.br e governo@indianopolis.mg.gov.br

representante legal- e pelo profissional responsavel, contendo, no minimo, as seguintes
informagoes:

a) as divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tragadas;

b) localizagio de cursos d’dgua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques, construgdes existentes;

¢) orientagdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e) planta de situagdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende
efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia, 4ngulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise do
projeto;

f) quadro estatistico de areas;

g) outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do
Poder Executivo municipal.

IV- ART perante o CREA;

V- RRT perante o CAU;

VI- memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO OU FUSAO

Art. 45. Nos casos de remembramento, o proprietario do imével devera requerer a
aprovagdo do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu
requerimento, os seguintes documentos:

I- titulo de propriedade do imovel, sem clausula restritiva quanto a sua possivel
alienago, comprovada mediante certiddes do Cartorio de Registro de Imoveis;

I1- certiddo negativa da Fazenda Municipal referente ao imoével;

[11- trés copias do projeto de remembramento, apresentadas em papel e uma copia
em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo ¢rgdo competente do Executivo
Municipal, constando a assinatura do proprietario e do profissional responsavel pelo projeto, €
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) as divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

b) localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques, construgoes existentes;

¢) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més ¢ ano do levantamento
topografico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e) planta de situagfio anterior e posterior do desmembramento que pretende efetuar,
contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessérias para analise do projeto;

f) quadro estatistico de areas;

g) outras informagdes que possam interessar a critério do orgdo competente do
Poder Executivo municipal.

IV- ART perante 0 CREA;

S/



PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS

CNPJ: 18.259.390/0001-84
GABINETE DO PREFEITO

Praga Urias José da Silva, n.° 42 - Centro - CEP 38490-000 - Indianopolis - MG
Fone/Fax: (034) 3245-2587
E-mails: gabinete@indianopolis.mg.gov.br e governo@indianopolis.mg.gov.br

V- RRT perante o CAU;
VI- memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46. Fica sujeito a cassagdo de alvard, embargo administrativo de obras e
servigos e a aplica¢@o de multa pecuniaria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio,
efetuar loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem autorizagdo
do Executivo Municipal ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei Complementar ou,
ainda, das normas federais e estaduais pertinentes.

§ 1° A multa a que se refere este artigo serd arbitrada pelo 6rgédo competente do
Poder Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infragdo, e seu valor correspondera
ao intervalo entre 1000 (mil) e 10.000 (dez mil) vezes a Unidade Fiscal do Municipio de
Indianépolis (UFIND).

§ 2°0 pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes
legais, nem sana a infra¢@o, ficando o infrator na obriga¢do de cumprimento no disposto nesta
Lei Complementar.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao proprietdrio multa em

dobro, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio do parcelamento ou remembramento
do solo.

Art. 47. S#o passiveis de puni¢do, a bem do servigo publico, conforme legislagdo
especifica em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, concedam ou contribuam para
que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes, declara¢des ou laudos técnicos irregulares ou
falsos. ’

Art. 48. O Poder Executivo Municipal podera instituir, por decreto, normas ou
especificagdes técnicas adicionais referentes a apresentagdo de pegas graficas e as obras ou
servi¢os de infraestruturas exigidas por esta Lei Complementar.

Art. 49. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica
estdo sujeitos a aplicacdo integral desta Lei Complementar.

Art. 50. Para aprovagdo de qualquer alteragdo ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos, registrado em cartorio, deveréo ser atendidas as disposigdes contidas
nesta Lei Complementar e na Lei Federal n.° 6.766/79, ou outra que a substitua.

Art. 51. Ndo sera concedido alvara para edificagdo, reforma, ampliagdo ou
demoli¢@o, em lotes resultantes de parcelamento do solo ou desmembramento nao regularmente
aprovados pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta
Lei Complementar.

Art. 52. A aprovagio de projeto de loteamento, condominio, desmembramento,
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desdobro ou remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder
Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou
remembrada.

Art. 53. Os casos omissos e as dividas de interpretagdes decorrentes da aplicagéo
desta Lei Complementar serdo apreciados pelo Conselho da Cidade e pelo 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal, ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e
definir elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei
Complementar.

Art. 54. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 55. Fica revogada a Lei Municipal n.° 1.195, de 30 de junho de 1997, que
dispde sobre o parcelamento do solo rural do Municipio de Indiandpolis.

Prefeitura Municipal de Indianopolis-MG, 23 de julho de 2019.




