PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
Praga Urias José da Silva, 42 - Centro - CEP 38490-000 - Indianépolis — MG
E-mail: gabinete@indianopolis.mg.gov.br e governo@jindianopolis.mg.gov.br

Oficio n. °39/2025-GP/PMI

Indiandpolis-MG, 17 de fevereiro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Marcos Thulio da Silva
Presidente da Camara Municipal
Indianépolis-MG

Assunto: Requerimento n.° 1, de 2025 - Oficio n.° 21/2025-CM/GP - Informagdes acerca do
processo de alienagéo da area ao lado da balsa municipal.

Senhor Presidente,

Em resposta ao Requerimento n.° 1, de 2025, de autoria do vereador Leonardo
Alves Vieira, prestamos as seguintes informagdes:

1) Existe processo formal de alienago da area publica localizada ao lado da
balsa municipal de Indian6polis-MG, com o seguinte objeto:

“Alienag@o de 51.000 m? (cinquenta e um mil metros quadrados) a
serem desmembrados da gleba, situada no Municipio de Indianépolis-
MG, na Fazenda Saracura, com érea de 5,52,20 h4, com perimetro e
confrontagdes constantes da matricula 60.861, Livro 2, Registro Geral,
do CRI de Araguari, para construgdo de um Resort, consoante
disposi¢des da Lei Municipal n° 2.228, de 19 de dezembro de 2024.”

2) O processo foi autuado sob o n.° 176/2023 — Concorréncia Publica n.°
002/2023.

3) Anexamos copia do processo licitatdrio onde contam as informagdes
referentes as alineas “b” a “g” do Requerimento.

4) Os recursos da alienag8o devem ser destinados gastos exclusivamente com
despesas de capital, nos termos do art. 44, da Lei Complementar n.° 101/2000. Parte dos valores
relativos a alienagéo em tela, ja pagos, foi utilizada para pagamento de parcela de imével
adquirido pelo Municipio para extragdo de cascalheira.

5) Néo h4 registros de consultas ou audiéncias publicas. No entanto, vale
reforcar que a alienag@o foi objeto de lei municipal.

Sem mais, colocamos a disposi¢@o para mais esclarecimentos, aproveitamos o
ensejo para renovar o protesto de estima e consideragéo. CAMA , i
RA MUNICIoN DE INDIANTPL
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Atenciosamente,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
CEP 38490-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS
Praga Urias José da Silva, n° 42 - (34) 3245-2587

ANEXO1

REQUISICAO N.°:

| DATA:

SECRETARIA REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

LOCAL DE ENTREGA:

| A/C: BENEDITA

Justificar a aquisi¢io/contratacio do material/servico:
Concorréncia Publica para alienagdo da 51.000

. (cinquenta e um mil metros quadrados) a serem
desmembrados da gleba, situada o municipio de
Indian6polis-MG, na Fazenda Saracura, com area de
5,52,20ha, com perimetro e confronta¢des
coustantes da Matricula 60.861, Livro 2 — Registro
Gerzl, do Cartério de Registro de Imoveis de
indiandpolis-MG@G, para constru¢éo de um resort,
conseante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de
19 de dezembro de 2023.

Recursos - utilizados para financiamento da

compra/contratacio dos servicos:
D Recursos Préprios D Recursos Vinculados

Convénio:

Fonte Pagadora:

v Assinatur;/ Credenciada

Unid. "
ni e

Especificagio do Material / Servico

Valor

Unit. | Total

Valor :

SE

Concorréncia Publica para alienagdo da 51.000 (cinquenta e um mil
metros quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o
municipio de Indianépolis-MG@G, na Fazenda Saracura, com 4rea de
5,52,20ha, com perimetro e confrontagdes constantes da Matricula
60.861, Livro 2 — Registro Geral, do Cartdrio de Registro de Iméveis
de Indian6polis-MG, para constru¢do de um resort, consoante
disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023.

o

TEMPO ESTIMADO PARA CONSUMO/EXECUCAO DOS SERVICOS

DIAS VALORESTIMADO: RS

Seter de Licitagdo:
, » Existe necessidade de realizar processo licitatério?

0 ] Sim Modalidade: \/COY\LG\/\L’V\/&A
™~ 3o ( Compra Direta )
= Dispensada (Art. 24)

Responsavel pelo Setor

Contabilidade:
% Existe disponibilidade orcamentaria? [] Sim [ N3o

» Ficha Or¢amentaria n.°

: \LL\W '

Cdntador

/ /

Deferimento Controle Interno

Secretaria de Financas / Tesouraria

L] Inexigivel (Art. 25)
/ /

# Existe disponibilidade financeira para pagamento dz
| despesa requerida? ®.Sim [ Nao
|

1

Secretério de Financas

(N DEFERIDO (] INDEFERIDO

Justificativa(s) Indeferimento:

! : /{;ﬂatura/
j (/4

| OBSF RVACAO: Qualquer rasura invalida esta REQUISIQAO
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CIRCUNSCRICAQ TMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

‘ 60.861 \ 29/08/2013!

—

IMOVEL: Uma gleba, situada ‘no municipio de Indianépolis-MG,
desta Comarca, na Fazenda Saracura, com &rea de 5,52.20ha, -
dentro do seguinte perimetro e confrontacao: "Inicia-se:a
descricio deste perimetro no vértice 01, de coordenadas N
7.889.677,03 m. e E 190.725,85 m., situado na intersecdo da
divisa de Oswaldo Alves Fernandes com a divisa de Airton
Pereira Alves, deste, ' seque com azimute de 95°29'10" e
distancia de 108,39 m., confrontando neste trecho com Airton
Pereira Alves até o vértice 02, de coordenadas N 7.889.666,67
m. e E 190.833,75 m.; deste, segue com -azimute de 131°17'38"
e distancia de 158,68 m., confrontando neste trecho com
Airton Pereira Alves até o vértice 03, de coordenadas N
7.889.561,95 m. e E 190.952,97 m.; ‘este, segue com azimute
de 108°06'26" e distédncia de 145,84 m., confrontando neste

‘trecho com Airton Pereira Alves até o vértice 04, de
‘| coordenadas N 7.889.516,63 m. e E 191.091,59 m.; deste, segue

com azimute de 106°48'12" e distancia de 107,36 m.,
confrontando neste trecho com Airton Pereira Alves até c¢
vértice -05, de coordenadas N 7.889.485,59 nm. e E 191.194,36
m.; deste, segue com azimute de 204°29'54" e distancia de
108,93 m., confrontando neste trecho com Sonia Maria Honda
silva até o vértice 06, de coordenadas N 7.889.386,46 m.-e E
191.149,19 m.; deste, segue com azimute de 290°26'50" e
distancia de 135,04 m., confrontando neste trecho com Lago: da
UHE de Miranda até o vértice 07, de coordenadas N
7.889.433,64 m. e E 191.022,66 m.; deste, segue com azimute
‘T~ue 279°14Y26" e distancia de 111,89 m., confrontando neste
trecho com Lago da UHE de Miranda até o vértice 08, .de
coordenadas N 7.889.451,61 m. e E 190.912,22 m.; deste, segue
5 com azimute de 288°28140" e disténcia de AT 82 M
confrontando neste trecho com Lago da UHE de Miranda até o
) vértice 09, de coordenadas N 7.889.460,33 m. e E 190.886,12
m.; deste, segue com azimute de 293°27'56" . e distdncia de
19,52 'm. confrontando neste trecho com Lago da UHE de
Miranda até o vértice 10, de coordenadas N 7.889.468,10 m. e
F 190.868,22 m.; deste, segue com azimute de 300°36'46" e
distancia de 10,55 m., confrontando neste trecho com Lago da
UHE de Miranda até o vértice 11, de coordenadas N
7.889.473,47 m. e E 190.859,14 m.; deste, segue com azimute

. ] . J o
(continua no verso...)
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trecho com Lago da UHE de Miranda até o vértice 12,
coordenadas N 7.889.479,83 m. e E 190.847,25 m.; deste, seg

confrontando neste trecho com Lago da UHE de Miranda até
vértice 13, de coordenadas N 7.889.495,07 m. e E:190.833,
m.; deste, segue com azimute de 326°42'42" ¢ distancia
19,40 m., confrontando neste trecho com Lago da UHE
Miranda até o vértice 14, de coordenadas N 7.889.511,29 m.
E 190.822,81 m.; deste, Segue com azimute de 323°52'Qg"
distdncia de 26,12 m., confrontando peste trecho com Lago
UHE de Miranda até o -vértice 15, de coordenadas

de 320°28'04" e distancia de 16,35 m., confrontando nes
trecho .com Lago da UHE ge Miranda até o vértice 16,

confrontando neste tr~cho com Lago da UHE de Miranda até
vértice 17, de cooravuadas N 7.889.547,23 m. e E 180.792,
m.; deste, segue com azimute de 298°49'12" e distancia
12,44 m., confrontando neste trecho com Lago da UHE
Miranda até o vértice 18, de coordenadas N 7.889.553,22 m.
E 190.781,71 m.; deste, Segue com azimute de 319°09'2g"
distdncia de 10,14 m., confrontando_ neste trecho com Lago
UHE de Miranda até o vértice 19, de coordenadas
7.889.560,89 m. e E 190.775,08 m.; deste, seque com azimu
" de 318°47'03" e distincia de 5,24 m., confrontando nes
trecho com Lago da UHE de Miranda até o vértice 20;
coordenadas N 7.889.564,84 m. e E 150.771,63 m.; deste, seg
com azimute de 302°05'11" e distancia de 9,63m., confrontan
heste trecho com Lago da UHE de Miranda até o vértice 21,

com azimute de 280°37'42" ¢ distdncia de 2,58 n

confrontando neste trecho com Lago da UHE de Miranda até
. vértice 22, de coordenadas N 7.889.570,43 m., e E 190.760,

Miranda até o vértice 23, de coordenadas N 7.889.572,40 m.
E 190.744,21 m.; deste, ‘seque com azimute de 284°51148"

UHE de Miranda até o vértice 24, de coordenadas

com azimute de 317°50'19" e distincia de 20,56 m.,

7.889.532,39 m. & E 190.807,40 m.; deste, segue com azimute

coordenadas N 7.889.545,00 m. e 190.797,00 m.; deste, sequd
com azimute de 296°57'48" ¢ distdncia de 4,92 n

coordenadas N 7.889.569,95 m. e E 190.763,47 m.; deste, segue

‘M.; deste, seque com azimite de 276°43'23" e distancia de
16,85 m., confrontando neste trecho ‘com lLago da UHE dé
disténcia de 10,24 m., confrontando neste trecho com Lago da

7.889.575,02 m. e E 190.734,31 m.; deste, segue com azimute
de 349°58'29" ¢ distancia de 18,26 m., confrontando nesti
L

(de 298°09'12" ¢ distancia de 13,48 m., confrontando nesa
d
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trecho com Oswaldo Alves Fernandes até o vértice 25, de
coordenadas N 7.889.593,01 m. e E 190.731,13 m.; deste, seqgue.
com azimute de 349°59'51" e distancia de 34,03 m.,
confrontando neste trecho com Oswaldo Alves Fernandes até ¢
vértice 26, de coordenadas N 7.889.626,52 m. € E 190.725,22
m.; deste, segue com azimute de 0°42'32" e distancia de 50,52
m., confrontando neste trecho com Oswaldo Alves Fernandes

até o vértice -01, de coordenadas N 7.889.677,03 m. e E
190.725,85 m.; ponto inicial da descricdo deste perimetro.
Todas as coordenadas aqui descritas estao referenciadas 'ao
Sistema Geodésico Brasileiro, a e encontram-se ,representadas
no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45° WGr,
tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes €
distancias, 4reas e perimetros foram calculados no ‘plano de
projecdo UTM."  Acha-se cadastrada no INCRA .sob n°
415081.001007-6, € na Receita Federal sob'n° 2.586.167-0. °
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE  INDIANOPOLIS-MG,
inscrita no CNPJ sob n° 18.249.390/0001-84. s
REGISTROS FRIORES: Matriculas n°_ 39.014 e 60.860.

0 OFICIAL, > :

AV-1-60.861.

Certifico que a presente FUSAO de Matriculas. de imdveis
contiguos, que formam uma s propriedade, com 0S
caracteristicos e confrontagdes expressos acima, foi feita a
requerimento da proprietdria, legalmente representada,
instruida com memorial descritivo e planta elaborados pelo
Engenheiro Agrimensor Vimar Jaime de Oliveira Ramos,  CREA
'47739/D-MG, e nos termos do art. 234 da Lel 6.015/73.
Araguari; aos 29708/2013. = #i- == mis st = =0 ---— - -
Fmol:R$53,54, Taxa\Judicidria:R$14,25, Total:R$67,79. - - - =
Dou fé. O OFICIAL, \o_._mo asvnendo B

{

AV-2-60.861.
Certifico que a RESERVA FLORESTAL LEGAL correspondente ao

imével integrante da presente Matricula, acha-se devidamente
averbada na Matricula de origem/procedéncia, conforme
R-5-3.608, de 05/10/1998. Araguari, aos 29/08/2013. Dou fé. -

S ctocolo n° 177.547, de 29 de Agosto de 2013. o |

. 4 (continua no verso...)
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CERTIDAG

CERTIFIOD e dom fé Q€ a presente cépia & reproducio
auténtica do conteddo da matricula n° 60861, registrada neste cartério,
no Iivro 2 de Registro Geral (o 043406.2.0060861-26), extraida nos
termos do art. 19, § 1° da 1ei n° 6.015/73.

A presente certidioc foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/01 e Iei n° 11.977/09.

Assinado digitalments por: Fabio Barroso Peng - Escrevente
Prazo de walidade : 30 dias
Araguari, 12 de dezembro de 2023.

Seb Bieginics * HHS57877
. Sep - 1437 80850665, 7789
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PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS i{\};\Da/\q;;
CNPJ: 18.259.390/0001-84 & .

Praga Urias José da Silva, 42 - Centro - CEP 38490-000 - Indianépolis - MG i O Db
Fone/Fax: (034) 3245-2587 o e

W

i A T ‘ St . e, V.o
E-mail: gabinete@indianopolis.mg.gov.br e governo@indianopolis.mg.gov.br -~ Sugi 60

LAUDO DE AVALIACAQ

Nés membros da Comisséo de Avaliagsio de Bens Moveis e Iméveis do Municipio de
Indian6polis-MG, designados através do Decreto n.° 4.036, pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, apés requerimento para avaliagio do imével de propriedade do Municipio de Indianépolis,
para fins de alienagdo, a partir de verificagdo “in loco™, por minuciosa andlise e considerando,
principalmente, localizagéo e topografia da 4rea, passamos a informar a avaliagdo do bem descrito a
seguir: :

* 51.000 m2 (cinquenta e um mil metros quadrados) a serem desmembrados de uma
gleba, situada o municipio de Indian6polis-MG, na Fazenda Saracura, com 4rea de
$,52,20ha, com perimetro € confrontagdes constantes da Matricula 60.861, Livro 2 —
Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Indiandpolis-MG.

Avaliagdo: R$ 1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil reais).
Indian6polis-MG, 13 de dezembro de 2023.

Sl
ADAILTOX BORGES AMARO

s Z
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PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
CNPJ: 18.259.390/0001-84

: ' i a/\\
GABINETE PO PREFEITO \>°‘° P o)
Praga Urias José da Silva, 42 - Centro - CEP 38490-000 - Indianépolis — MCf G

Fone (034) 32452587 SFis 2 i

a
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Autoriza a alienac8io de imével de propriedade
do Mumcipio de Ing fanopohs nas condigdes que
menciona, ¢ di eutras prevxdénclas

NICIPAL

Fagzo saber que a Cémara Municipal de Indianépolis, Estado de Minas Gerais,
aprovou ¢ eu sanciono a seguiate Lei: ;
Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a promover a alienagdo de imével
de propriedade do Municipio de Indianépolis-MG, com 4rea de 51.000 m? (cinquenta ¢ um mil
- metros quadrados), a ser desmembrada da gleba, situada no Municipio de Indianépolis-MG,
na Fazenda Saracura, com Zrea de 5,52,20 ha, com perimetro e confrontagdes constantes da
matricula n.° 60.861, Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de
Indian6polis-MG, por meio de certame licitatorio na ‘modalidade concorréncia, caso a
“publicaciio do-edital ocorra na vigéneia da Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, e na
forma do art. 92, da Leéi Organica do Mummpw ounga modahdade leildio, nos termos do art,
76, caput & inciso 1, da Lei Federal n.° 14.133, de 1° de-abril de 2021. :

Parégrafo muc@ 0 imovel a ser alienado deverd ser destinado a
empreendimento do setor dé tu istno ¢ ou hotelaria. -

Art. 2° O Municipio podera adotar como critério de julgamento para selegdo da
empresa vencedora o tipo téeniea sprego, se adotada a modalidade concorréncia, nos termos
do art. 1°, desta Lei. |

Art.3° 0 valor dé mercado da 4rea a ser ahenada, conformie avaliagdio prévia,
~ éde RS 1.750.000,00 {um milhéo setecenms & cmquenta mﬂ reaxs)

Art.4° O valorda proposta vencedora da licitagio, ou maior lance, poderd ser
pagoavistacuem 3 (trés) parcelas da seguinte forma:
e primeira parcela, no prazo de 30 (trinta) dxas da data da assinatura do contrato
de venda € compra;
1I- segunda f:arce:la, no pmo de 6 (sels) meses da data da assinatura do contrato
de venda e compra;
Tt HI- terceira e ultlma parcela, no praze de 12 (doze) meses da data da assinatura
do contrato de venda & compia.

Art, 5° As despesas cartoriais decorrentes da escrituragiio & registro correrdio
por conta da empresa vencedora do certame.

Art. 6° EstaLeientra tra em vigor ha data de sua publicacgo.

Prefeitura Municipal de Indiandpolis-MG, 19 de dezembro de 2023.




TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

1 DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Termo de Referéncia a alienagéio da 51.000 (cinquenta e um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indiandépolis-MG, na Fazenda
Saracura, com éarea de 5,52,20ha, com perimetro e confronta¢des constantes da Matricula 60.861,
Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Indianépolis-MG, para construgio
de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023.

2 DA MODALIDADE DE LICITACAO
2.1 Concorréncia Ptiblica, do Tipo Técnica e Prego

3 DA FUNDAMENTACAO LEGAL
- 3.1 A licitagdo ser4 regida nos termos da Lei Federal n.° 8.666/93.
3.2 A alienag@o do imével foi autorizada pela Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023.

4 DA JUSTIFICATIVA
Ha mais de 20 (vinte) anos, a Administracio Municipal de Indian6polis adquiriu uma gleba as

margens do Lago da Usina de Miranda, com objetivo de implantar empreendimento de lazer e

turismo. Até a presente data, ndo foi possivel, por questdes financeiras e estratégicas

Com a implantagéo do Plano Diretor, aumentando a procura de investidores por areas a margem do
lago, verificamos a possibilidade de transferir o imével 2 iniciativa privada a gleba, com 4rea total de
51.000m2. v

A intengéo, retratada € que a alienaggo se dé para fim especifico de implanta¢do de empreendimento
do setor de turismo e/ou hotelaria — hotel, resort, clube nautico que ird influir diretamente no
desenvolvimento econémico do Municipio.

5 DA VISITA TECNICA

Em vista de se tratar de licitagdo no tipo técnica e prego, a visita técnica prévia ao imével é
fundamental para compreensdo do potencial turistico do local €, por conseguinte, apresentar proposta
técnica compativel com a 4rea a ser alienada.

6 DAS CONDICOES DE PAGAMENTO _
O pagamento podera ser feito em até trés parcelas, de igual valor, nos moldes previstos no art. 42 da
Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023.

7 DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

: auPa/ o
PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS : \S} $-5
¥t S { & , ,
Departamento de Licitacio Sris. 04 &
CNPJ: 18.259.390/0001-84 s, /9
Email: licitacaocindi@outlook.com il *3./44’ '

7.1 A posse do imével serd transmitida ao comprador somente apos a celebracdo do contrato de °

promessa de compra e venda, conforme modelo previsto no edital de licitaggo.

7.2 Todos os tributos, incidentes ou que venham a incidir sobre o imével, com fato gerador a partir
da data da adjudicagdo, serdo de responsabilidade do comprador, devendo observar o prazo para
transferéncia das titularidades, conforme previsto no Edital e na legislagdo vigente.

7.3 A escritura piblica de compra e venda do imével devera ser lavrada no cartério de notas indicado
pelo comprador, ap6s a quitagdio do pagamento, devendo o comprador assinar a escritura no prazo de
10 (dez) dias tteis apds comunicagio prévia do cartério.

Praca Urias José da Silva, n.° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 — Indianépolis/ MG



7.3.1 A escritura publica de compra e venda do imével serd registrada pelo comprador no Cartério de
Registro de Iméveis competente no prazo de 30 (trinta) dias Gteis contados da lavratura da escritura,
arcando com todas as despesas para a lavratura e registro.

7.4 Caber4 ao comprador adotar todas as providéncias e o pagamento de quaisquer despesas €
encargos referentes a esta transag#o, tais como: lavratura e registro de escritura, tributos, certidoes e
alvaras incidentes sobre o imével, desmembramentos de 4reas, averbagdes e outras que se fizerem
necessarias. 1

7.5 E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, os bens

adquiridos neste processo, antes que seja registrada a escritura publica de transferéncia do imével.

8 DA PROPOSTA DE PRECOS
8.1 Nao serdo aceitas propostas de preco inferiores a R$ 1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e
~ cinquenta mil reais) ou com condi¢des de pagamento distintas do previsto no item 6 do presente

" Termo de Referéncia.

9 DA PROPOSTA TECNICA :
9.1 A licitante devera apresentar uma proposta técnica, relativa & implantagéo do Resort na 4rea objeto
de alienag¢do, denominada “Masterplan” com os seguintes requisitos minimos:
I —apresentar um programa contemplando os seguintes setores:

a) Hoteleiro;

b) Complexo esportivo;

c¢) Parque aquatico;

d) Ambiental;

¢) Area de recreagio infantil;

f) Social.
II — previsdo de construgdo de, no minimo 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), entre areas

cobertas e descobertas, destinadas a secre, lazer e hotelaria — apartamentos, quiosques, restaurantes,

saldes de festas, bibliotecas, brinquedotecas, quadras esportivas, dentre outras.

III — diagrama de éreas contendo a disposi¢&o dos equipamentos respeitando as legislagdes vigentes
' no Municipio.

IV — quadro de éareas contendo a previsdo minima do inciso II desta clausula;

V — ilustragdo 3D do diagrama de éreas;

VI — Diferentes tipos de hospedagem;

VII - No minimo de 60 (sessenta) unidades imobilidrias. :

10.2.2 - O termo "masterplan" refere-se a um plano diretor ou plano mestre, comumente utilizado em
urbanismo e arquitetura para descrever um projeto abrangente e estratégico que guia o
desenvolvimento futuro de uma 4rea, seja ela uma cidade, um bairro, um campus universitario ou
mesmo um empreendimento. O “masterplan” € uma vis&o geral que estabelece diretrizes e objetivos
para o crescimento e a organizacio da regiio em questdo. Ele pode incluir informagdes sobre
zoneamento, uso do solo, infraestrutura, transporte, 4reas verdes, edificios, entre outros elementos,
proporcionando uma estrutura flexivel que pode ser adaptada ao longo do tempo. O principal objetivo
é orientar o desenvolvimento de forma coerente e sustentavel, considerando diversos aspectos para
criar espagos urbanos funcionais e agradaveis.

10 DO PROCESSAMENTO E CRITERIOS DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
TECNICA E DE PRECO

. 2 anal S
PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS “\}\\\(,\pa/ %,
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10.1 - As Propostas Técnicas serfio analisadas e pontuadas pela Comissdo de Licita¢do, de acordo
com os critérios definidos no item 10.9 deste TR, considerada a documentagio comprobatéria
apresentada.

10.2 - Realizada a etapa de anélise das Propostas Técnicas, serfo atribuidas as notas das Propostas
Técnicas — NT.

10.3 - Proclamado o resultado da analise das Propostas Técnicas, tendo por base as NTs e decorrido
0 prazo para interposi¢do de recurso, ou no caso de rendncia do direito recursal, a Comissio de
Licitagdo procederd a analise das Propostas de Pregos das licitantes habilitadas

10.4 - A analise da Proposta de Preco serd realizada com base nas informagdes da Proposta de Preco
indicada no item 10.2. deste TR;

10.5 - A Comisséo de Licitag8o proclamard o resultado da anélise das Propostas de Precos, atribuindo
anota da Proposta de Prego — NP, que serd considerada para o célculo da Nota Total Ponderada (NTP)
da licitante, na forma prevista no item 10.15. deste TR.

10.6 - Ocorrendo empate na NTP das licitantes, a Comissdo de Licitagfo realizara sorteio entre as
licitantes com notas iguais, em sessdo publica, para a qual todas as licitantes serdo convocadas, em
dia e horério a serem fixados e devidamente divulgados.

10.7 - ANTP da licitante, decididos os possiveis empates, serd utilizada para a classificaggo final das
licitantes.

10.8 - Cabera a Comissdo Permanente de Licitag&o abrir os envelopes das propostas.

10.9 - Os critérios e avaliagdo de julgamento da proposta técnica (masterplan) serdo realizados
conforme segue abaixo, considerando que a proposta terd pontuagdo maxima de 100 pontos.

I — Programa Multissetorial (0 a 20 pontos):
a) Hotelaria com multipropriedade (0 a 5 pontos):
0 pontos: Auséncia de proposta de hotelaria com multipropriedade;
1 ponto: Comercializaggo de 9 cotas por unidade hoteleira;
2 pontos: Comercializa¢&o de 10 cotas por unidade hoteleira;
3 pontos: Comercializaggo de 11cotas por unidade hoteleira;
4 pontos: Comercializag@o de 12 cotas por unidade hoteleira;
5 pontos: Comercializagdo acima de 12 cotas por unidade hoteleira;
b) Complexo esportivo e Parque aquatico (0 a 5 pontos):
0 pontos: Auséncia de proposta de complexo esportivo € parque aquatico;
1 ponto: Conter piscina ou quadra esportiva;
2 pontos: Conter piscina e quadra esportiva;
3 pontos: Conter piscina, quadra esportiva € equipamento de entretenimento;
4 pontos: Conter piscina, quadra esportiva, equipamento entretenimento e equipamento de
ginastica;
e 5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de piscinas, quadras esportivas,
equipamentos de entretenimento e equipamentos de ginastica;
¢) Ambiental e Social (0 a 5 pontos):
0 pontos: Auséncia de proposta de carater ambiental e social;
1 ponto: Horta comunitéria ou geragéo de energia limpa;
2 pontos: Horta comunitéria e geracéo de energia limpa
3 pontos: Horta comunitéaria, geragéo de energia limpa e tratamento de resido gerados no
empreendimento;

i ’L/;/l
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e 4 pontos: Horta comunitaria, geragdo de energia limpa, tratamento de resido gerados no
empreendimento e bolsa integral para atividade de ensino esportivo para criangas do
municipio.

e 5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de: Hortas comunitdrias, geragdo de
energia limpa, tratamento de resido gerados no empreendimento e bolsas integrais para
atividades de ensino esportivo para criangas do municipio.

d) Area de recreagdo infantil (0 a 5 pontos):
e 0 pontos: Auséncia de proposta de 4rea de recreagfo infantil;
1 ponto: Piscina infantil ou Playground;
2 pontos: Piscina infantil ¢ Playground;
3 pontos: Piscina infantil, Playground e Equipamento de Recreac¢do Ecolégica;
4 pontos: Piscina infantil, Playground, Equipamento de Recreago Ecoldgica e Sala de Ensino
ecoldgica para criangas;

e 5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de Piscinas infantis, Playgrounds,
Equipamentos de Recreacéo Ecolégica e Salas de Ensino ecoldgica para criangas;

II — Area Construida - Previsio de construcio entre drea coberta e descoberta (0 a 20 pontos):
e 0 pontos: Area inferior a 20.000 m?;
1 ponto: Area entre 20.001 m? ¢ 21.000 m?2;
2 pontos: Area entre 21.001 m? e 22.000 m?;
3 pontos: Area entre 22.001 m? e 23.000 m?;
4 pontos: Area entre 23.001 m? e 24.000 m?;
5 pontos: Area igual ou superior a 24.001 m?.
III - Diagrama de Areas - Diagrama de dreas contendo a disposi¢do dos equipamentos
respeitando as legisla¢des vigentes no Municipio (0 a 15 pontos):
e 0 pontos: Auséncia de diagrama de 4reas ou ndo conformidade com as legisla¢des v1gentes
e 1 ponto: Diagrama basico de 4reas, com inadequagdes as legislagdes vigentes;
e 2 pontos: Diagrama intermedidrio de areas, com algumas inadequagdes;
e 3 pontos: Diagrama avangado de 4reas, evidenciando conformidade com as legislagdes
vigentes;
4 pontos: Diagrama consistente de areas, com poucas inadequagoes;
5 pontos: Diagrama excepcional de dreas, totalmente conforme com as legislagdes vigentes.
IV — Quadro de Areas - Quadro de 4dreas contendo a previsdo minima do inciso II desta
clausula (0 a 5 pontos):
0 pontos: Auséncia de quadro de &reas ou previsdo de area inferior a 20.000m?;
1 ponto: Quadro basico de 4reas, com previsdo de 4rea entre 20.001m? e 21.000m?;
2 pontos: Quadro intermedidrio de 4reas, com previséo de érea entre 21.001m? e 22.000m?;
3 pontos: Quadro avangado de areas, com previsdo de drea entre 22.001m? e 23.000m?;
4 pontos: Quadro consistente de areas, com previséo de area entre 23.001m? e 24.000m?;

e 5 pontos: Quadro excepcional de 4reas, com previsgo de area igual ou superior a 24.001m?.
V —Tlustracio 3D - Ilustracido 3D do diagrama de areas (0 a 20 pontos):

e (0 pontos: Auséncia de ilustragéo 3D;

e 1 ponto: Ilustragdo 3D basica, sem compreensdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetonico;
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2 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetonico, porém com duvidas das solugdes apresentadas;

e 3 pontos: Ilustracdo 3D, com compensagdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetdnico; .

e 4 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetdnico e simétrico ao diagrama de areas exigido no inciso III; '

e 5 pontos: Ilustracdo 3D, com compensagdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetonico, simétrico ao diagrama de areas exigido no inciso III e tendo como critério de
diferenciagfo a inovagdo e maior aprego estético.

VI - Tipos de Hospedagem - Diferentes tipos de hospedagem (0 a 10 pontos):

e (0 pontos: Auséncia de proposta de diferentes tipos de hospedagem;

e 1 ponto: 1 tipologia de hospedagem:;

e 2 pontos: 2 tipologias de hospedagem;

e 3 pontos: 3 tipologias de hospedagem;

e 4 pontos: 4 tipologias de hospedagem;

e 5 a 10 pontos: Apresentar maior diversidades de tipologias de hospedagens tendo como
critério de diferenciagéo a inovagéo e maior aprego estético. !

VII — Unidades Imobilidrias - Quantitativo de unidades imobilidrias (0 a 10 pontos):

0 pontos: Proposta com menos de 60 unidades imobilidrias;

1 ponto: Proposta entre 61 a 70 unidades imobiliérias;

2 pontos: Proposta entre 71 a 80 unidades imobiliérias;

3 pontos: Proposta entre 81 a 90 unidades imobilidrias;

4 pontos: Proposta entre 91 a 100 unidades imobilidrias;

5 a 10 pontos: Apresentar no minimo 101 unidades imobilidrias tendo como critério de
diferenciagéo o desenho basico das plantas pretendida.

10.10 - Cada licitante serd pontuado em cada critério de acordo com a qualidade e atendimento as
exigéncias estabelecidas. A pontuag8o total possivel é de 100 pontos.

10.11 - Caso a Comiss@o de Licitagdo entenda necessdrio, podera suspender a sessdo publica,

" intimando, posteriormente, a nova data aos licitantes por meio de publicagdo na pagina do Didrio

Oficial dos Municipios Mineiros - AMM, para melhor avaliagdo das propostas.
10.12 - Podera os participantes interpor recursos quanto a este procedimento nos prazos legais, na
forma prevista no artigo 109 da Lei 8.666/93. :
10.13 - No julgamento das propostas técnicas, serd atribuida a cada licitante uma Nota Técnica (NT),
com a seguinte formulagdo: NT = 100 x TP/TM, em que:
NT = Nota Técnica da proponente.
TP = Pontuagéo da proponente.
TM = Méxima pontuacgéo observada dentre todas as proponentes.

10.14 - A proposta de preco (NP) serd dada da seguinte forma: NP = PP/PM, em que:

NP = Nota de prego da Proponente.
PP= Pre¢o da Proponente.
PM = Maior prego apresentado dentre as propostas validas.

10.15 - A Comissédo Permanente de Licitaggo fard o calculo da Nota Total Ponderada do proponente
(NTP), observando-se a seguinte férmula: NTP = 0,7 NT + 0,3 NP, em que:

1z /
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NTP = Nota Total Ponderada do proponente.
NT = Nota Técnica do proponente.
NP = Nota de Pre¢o do proponente

11 DA QUALIFICACAO TECNICA A SER EXIGIDA
11.1 - Em virtude do presente certame ser também do tipo técnica, serdo exigidos para a apresentacéo

da proposta técnica para a construggo do resort com lazer e multipropriedade:
a) Certiddo de registro do proponente no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA, dentro de seu prazo de validade;
b) Atestado(s) de capacidade técnica em nome dos profissionais responsaveis pela Empresa
ou Consércio Licitante emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado com as
caracteristicas especificadas para o objeto desta licitacéo;

¢) Declaragéo assinada pelo representante legal do proponente que possui o engenheiro em
seus quadros através de CTPS ou contrato de prestagdo de servigos, na data prevista para
entrega da proposta, QUALIFICAR O(S) PROFISSIONAL (IS), detentores de ART
(Atestados de capacidade técnica), devidamente acompanhado da(s) respectivas (s) certiddes
de acervo técnico (CAT), expedido pele CREA/CAU do Estado em que foi realizado o servigo
de caracteristicas semelhantes as do objeto da licitagéo.

d) Declarag@o de que mantera a frente dos servigos, em tempo integral, um profissional(s)
responsavel(s) técnico(s), admitindo-se a sua substitui¢do por profissional de experiéncia
equivalente ou superior, desde que aprovada previamente pelo Orgdo contratante. O
profissional podera ter o vinculo com a licitante, alternativamente:

d.1) A comprovagéo de que o profissional pertence ao quadro permanente da empresa licitante
dar-se-4 através:

d.1.1) No caso de vinculo empregaticio: cépia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social
(CTPS), expedida pelo Ministério do Trabalho, contendo as folhas que demonstre o n.° de
registro, qualificag&o civil, contrato de trabalho e ultima alteragéo de salério;

d.1.2) No caso de vinculo societéario: ato constitutivo da empresa devidamente registrado no

- Orgdo de Registro de Comércio competente, do domicilio ou sede da licitante;

d.1.3) No caso de profissional auténomo contratado, contrato de prestagdo de servigo firmado
pelas partes.

e) Apresentar relacdo explicita e declaragdo formal de disponibilidade para cumprimento do
objeto da licitago, relativo a:

e.1) Pessoal técnico especializado de nivel superior que efetivamente se responsabilizara pela
execucdo dos servicos, definindo as atribuigdes de cada profissional e contendo nome
completo, titulo profissional, n° do registro no CREA/CAU, area de atuagfio e natureza da
relagdo profissional com a empresa licitante (sécio, empregado, subcontratado ou outra
juridicamente vélida, de acordo com a alinea “d.1” anterior).

e.1.1) A Equipe Técnica devera ter somente um Coordenador designado expressamente pelo
licitante, que sera o elemento de ligagdo entre a Contratada e o contratante durante a execugio

[ A8

Praca Urias José da Silva, n.° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 — Indianépolis/MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS C\Pd/\\

Departamento de Licita¢do { 2
CNPJ: 18.259.390/0001-84 5 f A2y

il: licitacaoindi@outlook.com B, S
Email: licitacaoindi@outlook s, i}/\ob Y

do contrato e devera ter, necessariamente, habilitagio em (ENGENHARIA
CIVIL/ARQUITETO) e devera ser o detentor da CAT, acompanhado da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) em coordenacéo.

f) Apresentar atestado de visita técnica, fornecido pela Prefeitura Municipal de Indian6polis
ou Declaragdo que ndo participou da visita e que assume os riscos de ndo ter participado.

12 DAS OBRIGAC()ES A SEREM ASSUMIDAS PELA LICITANTE VENCEDORA
12.1 — A Licitante vencedora devera se comprometer a executar obras visando a implementagéio do

RESORT consoante critérios e defini¢des apresentados em sua PROPOSTA TECNICA, no prazo de
24 (vinte e quatro) meses, prorrogaveis por mais 12 (doze) meses, mediante justificativa
fundamentada.

- 12.2 — O nfo cumprimento do estipulado no item interior poderé ensejar a rescis@o contratual, sem
direitos a Licitante Vencedora & restitui¢do de valores pagos ou por benfeitorias realizadas no imével.

13 DAS GARANTIAS
13.1. No caso de pagamento a prazo, a licitante também dever4 indicar na sua proposta uma das
garantias abaixo discriminadas:
a) carta de fianga bancéria, de emiss@o do banco, para acobertar o contrato de promessa de
compra e venda;
b) prestagdo de seguro garantia, para acobertar o contrato de promessa de compra € venda.

Indianépolis-MG, 20 de dezembro de 2023

AdalIton ] orgesrAmaro
Secretario de Administragdo e Finangas
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SALC - Sistema de Administracio de Licitacdes e Contratos
GOVERNA - Solucdes Para Gestdo Publica.

Relacido de dados da abertura do processo.

R I T e e o

DADOS DO PROTOCOLO
Namero/Ano..: 0000178/2023 Forma de solicitacdo..: REQUERIMENTO
Data do protocolo..:  20/12/2023 Rota..: 0001
Tipo de processo..: ABERTURA DE PROCESSO Orgédo recebedor..: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
Assunto..: PROCESSOS LICITATORIOS Unidade recebedora..: SEC. MUN. DE ADMINISTRACAO E ”f
Sub Assunto..: LICITAGOES EM GERAL Setor recebedor..: DEPARTAMENTO DE COMPRAS E LICITACOES p*
Justificativa..: ATENDER AS NECESSIDADES DO Responsavel... DERIMAR BORGES DA SILVA

DADOS DO PROCESSO DE CONCORRENCIA

N© do processo/Ano..:  0000176/2023 Natureza do objeto..: Alienagdo de Bens

~a de publicagdo..: 20/12/2023 Critério de julgamento..: 3 - Técnic:; € prego

\ iigo/Ano da portaria..:  0004319/2023 -2 Forma de pagamento..: ATE 30 DIAS

Concorréncia N°: 0002 Data de entrega dos envelopes opgional..: 28/02/2024 Hora..: 08:30
Descricdo pessoal..: 00003 - Concorréncia Data da Concorréncia..: 28/02/2024 Hora..: 08:40

Natureza do procedimento..: 1-Normal
Critério de aceitabilidade dos precos..:
TECNICA E PRECO.
Prazo de execugao..: 3,00 - Meses Lei..: Lei 8.666/1993 e outras Mode de disputa..:
Clausuia de prorrogacao..:
O pagamento podera ser feito em até trés parcelas, de igual valor, nos moldes previstos no art. 4° da Lei Municipal n.° 2. 228 de 19 de dezembro de
2023.

Responsaveis..:
Nome do responsavel..: : Documento..: Responsabilidade..:
000010 - LINDOMAR AMARO BORGES 435.100.006 - 68 01 — Autorizagdo para abertura do procedxmento licitato
£00001 - DERIMAR BORGES DA SILVA 052.165.556 - 09 02 — Emissgo do edital
000012 - ADAILTON BORGES AMARO 510.072.316 - 53 03 — Pesquisa de pregos
000026 - ROSANGELA FERREIRA BERNARDO 037.100.326 - 10 04 — Informagdo de existéncia de recursos orgamentari
/7 \01 - DERIMAR BORGES DA SILVA 052.165.556 - 09 05 — Condugdo do procedimento licitatério
410 - LINDOMAR AMARO BORGES 435.100.006 - 68 06 — Homologagéo
w010 - LINDOMAR AMARO BORGES 435.100.006 - 68 07 — Adjudicagdo
000001 - DERIMAR BORGES DA SILVA 052.165.556 - 09 08 — Publicac@o em 6rgdo Oficial
000012 - ADAILTON BORGES AMARO 510 072.3 16 - 53 09 — Avaliagdo de Bens
Documentos publicados..: o | i By S L AR R e e
Veiculo de divulgacdo : Documento publicado- Data

Justificativa e fundamentagao Iegal para venda.
ATENDER AS NECESSIDADES DO MUNICIPIO

‘ Ob]eto da Ilcﬂ:agao.

A presente licitagio objetiva a alienagéo da 51.000 (cinquenta e um mil metros quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de
Indian6polis-MG, na Fazenda Saracura, com area de 5,52,20ha, com perimetro € confrontagdes constantes da Matricula 60.861, Livro 2 - Registro Ger:

Cartério de Registro de Iméveis de Indianépolis-MG, para construgdo de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n. 2.228, de 19 de dezembry
2023.

Diario Oficial do Mummplo (DOM) Av1so de Llcltag:ao 28/12/2023

RelatorioDadosAberturaProcessoLeilao.rpt Vs..: 01 - 2012 Pagina 1del
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INDICACAO DE RECURSO ORCAMENTARIO SEE%
Ilmo. Sra
DERIMAR BORGES DA SILVA

Presidente da Comiss3o Permanente de Licitagdo

Processo N°: 176/2023

Modalidade: Concorréncia Publica N° 002/2023

Tipo: Técnica e Preco

Objeto: A presente licitagdo objetiva a alienagdo da 51.000 (cmquenta e um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda
g Saracura, com 4rea de 5,52,20ha, com perimetro e confronta¢des constantes da Matricula 60.861,
Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Imé6veis de Indiandépolis-MG, para
construgdo de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
2023.

Processo Licitatorio N° 176/2023, Concorréncia Piiblica N° 002/2023 referente a alienagio
da 51.000 (cinquenta e um mil metros quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o
municipio de Indian6polis-MG, na Fazenda Saracura, com drea de 5,52,20ha, com perimetro e
confrontacdes constantes da Matricula 60.861, Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro
de Iméveis de Indian6polis-MG, para construcdo de um resort, consoante disposicOes Lei
Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023, sem 6nus para o0 Municipio.

Indian6polis, 21 de dezembro de 2023.

&\d\i“nv ’

ROSANGELA FEREEI‘R’A BERNARDO
Contadora
MG-092320/0-2

Praca Urias José da Silva, N° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 | Indianépolis/MG



' : PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS

Departamento de Licitacio
CNPJ: 18.259.390/0001-84 i

Email: licitacaoindi@outlook.com

IImo. Sra :
DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comiss&o Permanente de Licitagdo

Processo N°: 176/2023

Modalidade: Concorréncia Publica N° 002/2023

Tipo: Técnica e Prego

Objeto: A presente licitagdo objetiva a alienagdo da 51.000 (cinquenta e um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda
P Saracura, com area de 5,52,20ha, com perimetro e confrontagdes constantes da Matricula 60.861,
" Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Imoéveis de Indiandpolis-MG, para
construgdo de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
2023. ‘

Processo Licitatério N° 176/2023, Concorréncia Publica N° 002/2023 referente a alienagéo
da 51.000 (cinquenta ¢ um mil metros quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o
municipio de Indian6polis-MG, na Fazenda Saracura, com area de 5,52,20ha, com perimetro e
confrontacdes constantes da Matricula 60.861, Livro 2 — Registro Geral, do Cart6rio de Registro
de Imoéveis de Indian6polis-MG, para construgdo de um resort, consoante disposi¢des Lei
Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023, sem 6nus para o Municipio.

Indian6polis, 21 de dezembro de 2(523.

FA

\

. v
ROSANGELA FEI IRA BERNARDO
Contadora

MG-092320/0-2
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INDICACAO DOS RECURSOS FINANCEIROS

Ilmo. Sra
DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comissdo Permanente de Licitacéo

Processo N°: 176/2023

Modalidade: Concorréncia Publica N° 002/2023

Tipo: Técnica e Preco

Objeto: A presente licitagdo objetiva a alienagdo da 51.000 (cinquenta ¢ um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda
Saracura, com area de 5,52,20ha, com perimetro e confronta¢des constantes da Matricula 60.861,
Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Imoveis de Indianépolis-MG, para
construcio de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
2023. X

Processo Licitatorio N° 176/2023, Concorréncia Pablica N° 002/2023 referente a alienagédo
da 51.000 (cinquenta e um mil metros quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o
municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda Saracura, com 4rea de 5,52,20ha, com perimetro ¢
confrontagdes constantes da Matricula 60.861, Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro
de Iméveis de Indianépolis-MG, para construggo de um resort, consoante disposigdes Lei
Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023, sem 6nus para o Municipio.

Indianépolis, 21 de dezembro de 2023.

U

ADAILYON BORGES AMARO
Secretério de Administraco e Finangas

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS S

o ia ~CIDGN,
Departamento de Licitagio iy o,
CNPJ: 18.259.390/0001-84 [ =
Email: licitacaoindi@outlook.com {3fs 15 a
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PREFFI IURA MUNiCIP AL DE INDIANOPOLIS
.. - CNPJ: 18.259.390/0001-84
GABINETE DO PREFEITO ”‘r, ,_
‘Praga Urias }ose da Silva, 42 - Centro - CEP 38490-000 - Indlanopohs MG 20 Ejf?
Fone: (034) 3245-2587

\O
E-mmis cabmcte mdlanogghs mg.gov. br e governo@indianopolis.mg.gov.br Q/ ’S{ “’b/
~ DECRETON.® 4.319_, DE 2 DE JANEIRO DE 2023.

ACIDaA
\)- 74 5

/]
Y

X

Dispde sobre a Nomeagfio da Comissio
permanente de Licitacio.

‘ 0 Prefe;to Mumczpa} de Indxanopohsf’\éG no uso de suas atribuicBes 1ega1$ e
- em consonancia com 0 que determina o art.31, da Lei n’ 8. 666, de 21 de junho de }993

DECRETA

; , Art 1"’ Ficam nomeadas para compor a Cormssao Permanente de Licitagdes
o da Prefe1tura Mummpal de Indzanopohs-MG as. pessoas abmxo reiaczonadas para, sob a
o preszdencxa do. primeiro. nomeado, praticar os atos afetos a.os processos hc;taténos realizados

o _ ,pe}a Prefeltura Mumcxpal de ind:anopohs, a saber

. Membros Efenvos "
Detimar Borges da Silva — Presidente
Vonimar Rodrigues da Sma ,‘

: Renata Dmare ' "

,- Membros_ Supler"ztés: _
~ Fernanda Raquel Borges
o Rogc’ﬁo‘\daréos Resende

Art, 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdio, revogando o
Decretﬂ n.S 4260 de 13 dejulho de 202’-’ e

Prefgiti;;a. Mupicip‘az;;ie Iﬁdianépgjii‘s_{MGg;Zﬁ-: de janeio de 2023,
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AUTORIZACAO PARA ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Ilmo. Sra
DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comissdo Permanente de Licitago

Processo N°: 176/2023

Modalidade: Concorréncia Publica N° 002/2023

Tipo: Técnica e Prego

Objeto: A presente licitagdio objetiva a alienagdo da 51.000 (cinquenta e um mil metros
£ quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda

Saracura, com érea de 5,52,20ha, com perimetro e confronta¢des constantes da Matricula 60.861,

Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Indianépolis-MG, para

construgéo de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de

2023.

Autorizo a abertura de processo administrativo para a alienagdo da 51.000 (cinquenta e um mil
metros quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na
Fazenda Saracura, com 4rea de 5,52,20ha, com perimetro e confrontagdes constantes da Matricula
60.861, Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Indianépolis-MG, para
construcdo de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
2023, a presente licitaggo serd do tipo "Técnica e Preco".

Declaro ainda, para fins do disposto no art. 16 da Lei Complementar 101/2000), que as
despesas decorrentes deste objeto correrdo por conta dos recursos financeiros do Tesouro
Municipal, nas dotagdes indicadas pelo setor de contabilidade, havendo adequagéo orgamentaria e

financeira com a Lei Org¢amentdria anual e compatibilidade com o Plano Plurianual de Acdo
Governamental e a Lei de Diretrizes Or¢amentarias.

Indianépolis, 21 de dezembro de 2023.

{ //f// =
LINDO}@R/ \MARO BORGES
Prefeito Mfmicipal

Praca Urias José da Silva, N° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 I Indianépolis/MG
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' DESPACHO DA PRESIDENTE DA COMISSAO R

Processo N°: 176/2023

Modalidade: Concorréncia Ptblica N° 002/2023

Tipo: Técnica e Preco

Objeto: A presente licitagdo objetiva a alienagdo da 51.000 (cinquenta ¢ um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indian6polis-MG, na Fazenda
Saracura, com érea de 5,52,20ha, com perimetro € confronta¢des constantes da Matricula 60.861,
Livio 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Imoveis de Indiandpolis-MG, para
construgdo de um resort, consoante disposigdes Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
2023.

Considerando a solicitagdo feita pelo ilustre secretario e o despacho do Sr Prefeito
Municipal autorizando a instauragdo do processo licitatorio, instauro o preserite processo, na
qualidade de Presidente da Comissdo Permanente de Licitagio, na modalidade de licitagdo
Concorréncia Piiblica, tipo técnica e prego para a alienagdo da 51.000 (cinquenta e um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda
Saracura, com 4rea de 5,52,20ha, com perimetro € confrontagdes constantes da Matricula 60.861,
Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Imoéveis de Indiandpolis-MG, para
construgdo de um resort, consoante disposigoes Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
~ 2023. A presente licitag8io serd do tipo "Técnica e Preco", conforme disposi¢des constantes no
termo de referéncia.

Indianépolis, 22 de dezembro de 2023.

DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comissio Permanente de Licitag&o

Praca Urias José da Silva, N° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Foné: (034) 3245-2587 | Indianépolis/MG



@78 PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
Departamento de Licitacao

CNPJ: 18.259.390/0001-84 B, 58
Email: licitacaoindi@outlook.com - -&JQ"Q« WO

AUTUACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Processo N°: 176/2023

Modalidade: Concorréncia Ptblica N° 002/2023

Tipo: Técnica e Preco

Objeto: A presente licitagdo objetiva a alienagdo da 51.000 (cinquenta ¢ um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indian6polis-MG, na Fazenda
Saracura, com érea de 5,52,20ha, com perimetro e confrontagdes constantes da Matricula 60.861,
Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Imoveis de Indianépolis-MG, para

construgdo de um resort, consoante disposicdes Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
2023.

Eu, Derimar Borges da Silva, Presidente da Comissio Permanente de Licitagdo da
Prefeitura Municipal de Indianépolis, autuo o presente Processo Licitatério N° 176/2023,
Concorréncia Publica N° 002/2023, cujo objeto € alienagdo da 51.000 (cinquenta e um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda
Saracura, com érea de 5,52,20ha, com perimetro € confrontagdes constantes da Matricula 60.861,
Livio 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Indianépolis-MG, para
construgdo de um resort, consoante disposigSes Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
2023. A presente licitago sera do tipo "Técnica e Preco''.

Indianépolis, 22 de dezembro de 2023.

DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comissio Permanente de Licitagéo

Praca Urias José da Silva, N° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 I Indiané6polis/MG
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SOLICITACAO DE PARECER JURIDICO

Processo N°: 176/2023

Modalidade: Concorréncia Publica N° 002/2023

Tipo: Técnica e Prego

Objeto: A presente licitagdo objetiva a alienagdo da 51.000 (cinquenta e um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda
Saracura, com area de 5,52,20ha, com perimetro € confrontagdes constantes da Matricula 60.861,
Livto 2 — Registro Geral, do Cartorio de Registro de Iméveis de Indian6polis-MG, para
construgéio de um resort, consoante disposigdes Lei Municipal n° 2.228, de 19 de dezembro de

2023.

Ao Departamento Juridico,

Encaminhamos a este departamento juridico a minuta do edital e anexos do
Processo Licitatério N° 176/2023, Concorréncia Piibica N° 002/2023, para andlise ¢ emissdo de

parecer preliminar.

Atenciosamente,

Indianépolis, 22 de dezembro de 2023.

DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comissio Permanente de Licitagéo

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS S "s)ﬁ\
Departamento de Licitacio e i
CNPJ: 18.259.390/0001-84 EFlsidd S

Email: licitacacindi@outlook.com e, ) &
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MINUTA DE EDITAL

O Municipio de Indianépolis, através do Departamento de Licitagdo, torna publico para
conhecimento dos interessados, que realizard o Processo Licitatério n° 176/2023, na ‘modalidade
Concorréncia Pablica n°.002/2023, do tipo técnica e prego, que serd julgado e processado através
da Comissdo Permanente de Licitacdo, instituida pelo Decreto n°.4.319, de 02 de janeiro de 2023, e
se regerd pela Lei Federal n° 8.666/93 ¢ ainda conforme disposigdessconstantes no presente Edital e .
Seus anexos. k.

Prédio Sede da Prefeitura Mumclp‘% de Indlan%

42 Cen

1- Do Objeto

serem desmembrados d
rea de 5,52,20ha,
Geral, do Cart6

3 - Da Dotagéo Or¢
3.1 — Néo se aplica.

4 - Das Condigoes de Participacgio

4.1 - Podera participar desta licitagdo qualquer pessoa juridica do ramo do objeto deste certame, desde
que satisfaga as exigéncias constantes neste Edital e seus anexos.

4.1.1 — Podersio ser formados consorcios entre pessoas juridicas de direito privado para participar da
licitac@o.

4.2 - Nao podera participar desta licitagfo, as pessoas juridicas que:

Praca Urias José da Silva, n.° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 — Indianopolis/MG



a) Encontram-se sob processo de faléncia, dissolugo, fusdo, cisdo ou incorporagao.

b) Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar
com o Municipio.

¢) Tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administrag8o Publica.

d) Empresas cujos diretores, gerentes, socios e responsaveis técnicos sejam servidores ou dirigentes
da Prefeitura, membro efetivo ou substituto da Comissio Permanente de Licitagdo, bem como
Pregoeiro e Equipe de Apoio. /
e) O autor do projeto basico ou executivo.

43 - A observancia das vedagdes do item anterior € de inteira resp
descumprimento, se sujeita as penalidades cabiveis.

idade do licitante que, pelo

5 - Da impugnagcio do ato convocatorio

5.1 - Qualquer cidadfo poderd impugnar o ato con
protocolizando o pedido em até 05 (cinco) dias ttei
de habilitagdo no enderego discriminado no preamb: 3 ‘Gomissdo Permanente

5.2 - Caso seja acolhida a impugnago, set
5.3 - Decaira do direito de impugnarg
ou irregularidades supostamente exi
envelopes com as propostas
5.4 - As impugnagdes men
n°. 8.666/93. 7

6 - Dos Adiamen

2

g continmidade da sessdo, 0s quais seréo publicados na pagina
— AMM, que pode ser acessada pelo enderego eletronico

7.2 - A visita técnica dévera ser agendada no horario das 08:00hs as 11:00hs e das 13:00hs as 17:00hs
pelo telefone (34) 3245-2587, pelo e-mail licitacaoindi@outlook.com ou junto ao Departamento de’
Licitag@o.

7.3 - A visita técnica podera ser realizada por qualquer preposto da licitante.

7.4 - Apos a visita técnica, serd emitido atestado em nome da empresa, devidamente assinado pelo
responséavel designado.

z ’V\T\Ef’ 1%
PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS & s
s e i . & e X
Departamento de Licitacao 5 %
CNPJ: 18.259.390/0001-84 RS
Email: licitacacindi@outlook.com o, g?{o 74
e TG AN
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7.5 — A licitante que participar do certame sem atestado de visita, que sera fornecido pelo setor
responsével da Prefeitura Municipal de Indianépolis/MG, devera apresentar uma Declarag@o que ndo
participou da visita técnica e que assume 0s riscos de ndo ter participado.

8 - Da Apresentacio da Documentacio de Habilitagdo e Proposta de Preco
8.1 - A documentagdo devera ser apresentada em envelopes distintos e indevassaveis, sob pena de
desclassifica¢do, contendo em sua parte externa as seguintes informagdes:

A PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
A/C. COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO. |
“DOCUMENTOS DE HABILITACAO”
MODALIDADE: CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023
RAZAO SOCIAL
: CNPJ N°
DATA DA SESSAO: XX/XX/XXXX AS XXh:XXmim

A PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
A/C. COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

“PROPOSTAS TECNICA E DE PRECOS”
MODALIDADE: CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023
RAZAO SOCIAL
CNPJ N°
DATA DA SESSAO: XX/XX/XXX AS XXh:XXmim

8.4 -As cert1% extr jia internet ficardio sujeitas a diligéncias a serem efetuadas a critério da
Comissdo Permane te de Licitaggo. :

8.5-0s do_cumento poderdo ser apresentados em cépias, desde que autenticadas em cartério ou por
um dos membros da Comissdo Permanente de Licitagdo, quando cotejada com o documento original,
ou publicados em érgdo da imprensa oficial.

8.6 - Nenhum documento ser4 autenticado durante a sessdo.

8.7 - Os documentos exigidos para habilitagéo, deste Edital, ndio poderdo, em hipdtese alguma, serem
substituidos por protocolos que configurem o seu requerimento, ndo podendo, ainda, serem remetidos
posteriormente ao prazo fixado para a abertura do certame.

8.8 - Ni#o serdo aceitos documentos com rasuras ou emendas, que a critério da comissdo,
comprometam a sua autenticidade.

:z-\‘pzm
: 7 (\\ S
PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS i\:‘) 6&\
Departamento de Licitagio \Srs. 96 B,
CNPJ: 18.259.390/0001-84 -s,,\_/,% //Obo/.
Email: licitacaoindi@outlook.com e st 'S\’\
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8.9 - O representante legal da empresa participante devera comprovar seus poderes durante o
procedimento, na data de abertura dos envelopes, por meio de procuragéo.

8.10 - Em caso de procuragio por instrumento particular a mesma devera ter firma reconhecida e
apresentada juntamente com o contrato social copia da identidade do representante.

811 - Em caso de sécio administrador a comprovagdo se dard por meio de copia autenticada do
contrato social. ‘
8.12 - Os documentos que néo contiverem prazo de validade reputar-se-&0o validos somente aquele
com 90 (noventa) dias ap6s a data de emiss&o.

9 - Da Habilitagao
9.1 - Para participar deste certame, o licitante deverd acondi
fechado os documentos a seguir especificados:
9.2 - Da Habilitagido Juridica:

a) Registro comercial, no caso de empresa indivig
b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e se@
no caso de sociedade por agdes, acompanhado da doce

a) Comprovante de inscri¢a ‘ _ Pes ica (CNPJ), com objeto compativel
ao licitado; :
b) Prova de Regularid
regularidade; atra
02/10/2014;

ade. S ou documento equivalente que comprove a

9.4 -

Em virtude do presente certame ser também do tipo técnica, serdo exigidos paraa apresenté(;ﬁo ;
da proposta técnica para a construgio do resort com lazer e multipropriedade:

a) Certiddo de registro do proponente no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
- CREA, dentro de seu prazo de validade;

b) Atestado(s) de capacidade técnica em nome dos profissionais responsaveis pela Empresa ou
Consoércio Licitante emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado com as caracteristicas
especificadas para o objeto desta licitagéo; ;
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¢) Declaragéio assinada pelo representante legal do proponente que possui o engenheiro em seus
quadros através de CTPS ou contrato de prestagéo de servigos, na data prevista para entrega da
proposta, QUALIFICAR O(S) PROFISSIONAL (IS), detentores de ART (Atestados de capacidade
técnica), devidamente acompanhado da(s) respectivas (s) certiddes de acervo técnico (CAT),
expedido pele CREA/CAU do Estado em que foi realizado o servico de caracteristicas semelhantes
as do objeto da licitagdo.

d) Declaragio de que manterd a frente dos servicos, em tempo integral, um profissional(s)

ou superior, desde que aprovada previamente pelo 6rgdo contratz
vinculo com a licitante, alternativamente: 5
d.1) A comprovagdo de que o profissional pertence ao g
se-a atraves:

d.1.3) No caso de profissional autdn
partes.

e) Apresentar relagéo expli
da licitagdo, relativo a:

profissional, n°® do
empresa licitante (s

._ g c;ﬁov entre a Contratada e o contratante durante a execugéo do
contrato € d { rriamente, habilitacdo em (ENGENHARIA CIVIL/ARQUITETO) e
devera ser o detent acompanhado da Anotagfo de Responsabilidade Técnica (ART) em
coordenac@o. - :
f) Apresentar atestado“de visita técnica, fornecido pela Prefeitura Municipal de Indianépolis ou
Declaragio que ndo participou da visita e que assume os riscos de ndo ter participado.

9.5 - Da Qualificagiio econdmico-financeira:

a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da licitante com data de expedicdo
méxima de 90 (noventa) dias anteriores & data de cadastramento das propostas estabelecida no
predmbulo deste edital.

A ¥ ‘-'.( :‘5%
PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS §‘C' P ]
AN 5 e
Departamento de Licitacao (S gt .
CNPJ: 18.259.390/0001-84 il sy g S
Email: licitacaoindi@outlook.com G AR
\.:8 ¥ Ci/ 51

Praca Urias José da Silva, n.° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 — Indian6polis MG



. (65 de™.
PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS §\° 2
Departamento de Licitacao = 70 .

CNPJ: 18.259.390/0001-84 : ‘ »;))f\%v = 7 S,

Email: licitacaoindi@outlook.com s, 5/ c_,\;\?f-"'

b) Balango patrimonial e demonstragdes contébeis do dltimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situaggio financeira da empresa, vedada a sua
substitui¢do por balancetes ou balangos provisdrios:

b.1) O balango patrimonial dever4 estar assinado por contador ou por outro profissional equivalente,
devidamente registrado no Conselho Regional de Contabilidade;

b.2) As empresas constituidas a menos de 01 ano deverdo apresentar cépia do balango de abertura
ou copia do livro didrio contendo o balango de abertura; '

b.3) Na hipétese de ser o licitante Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, a licitante devera
apresentar Certiddo Simplificada da Junta Comercial;
c) A analise da situagdo financeira do licitante sera avahada pelo(s
(SG), Liquidez Geral (LG), e Liquidez Corrente (LC), maios
aplicac#o da(s) formula(s) abaixo, com os valores extr.

Ade Solvéncia Geral
resultantes da

SG= Ativo Total

a) Declaragéo de %
emprega menor d ¥ noturno, perigoso ou insalubre, nem menores de

rendiz, a partir de quatorze anos, conforme documento anexo.

maior prego)

10.1.1 - A propostaipara a alienagdo deverd ser apresentada, em 01 (uma) via redigida em lingua
portuguesa, sem entrelinhas ou rasuras, datada e assinada, carimbada, com descric;ﬁd clara e detalhada
e em conformidade com o objeto, com identificagdo e nimero do CNPJ da empresa proponente e
assinada pelo seu representante devidamente identificado e qualificado ou em modelo préprio,
contendo as seguintes informagGes:

a) Conter a descri¢do da forma de pagamento, que nfo podera conter prazos ou niumero de parcelas
superiores ao previsto no art. 4° da Lei Municipal n° 2.228, de 19 de dezembro de 2023;

b) Os pregos deverdo ser expressos em moeda corrente, com 02 (duas) casas decimais apds a virgula;

.
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¢) Prazo de validade da proposta de no minimo a 60 (sessenta) dias, contados da data de abertura das
propostas;

d) Caso a proposta seja omissa com relagdo ao prazo de validade, serd considerado o prazo
determinado no item anterior.

10.1.2 — Serio consideradas desclassificadas as propostas com preco inferior a RS 1.750.000,00
(um milhfio e setecentos e cinquenta mil reais) ou com forma de pagamento divergente. do
previsto no item 10.1.2.a. '
10.1.3. No caso de pagamento a prazo, a licitante também devera indicar na sua proposta uma das
garantlas abaixo dlscrlmlnadas

venda
b) prestagdo de seguro garantia, para acobertar o contr
10.1.4 - Se o licitante ndo apontar a forma de pag
pagamento a vista;
10.1.5 - A proposta nfo podera i 1mpor condlg:oes ou'cs
em conformidade com este edital.

10.2 — Da proposta Técnica
a 4 implantacgio do Resort na area

objeto de alienagdo, deno quisitos minimos:

I —apresentar um programa

salde , bi i ¢as, brinquedotecas, quadras esportivas, dentre outras.

I1I — diagrama de éreas contendo a disposigéo dos equipaméntos respeitando as legislagdes vigentes
no Municipio.

IV — quadro de 4reas contendo a previsdo minima do inciso II desta clausula;

V —ilustrag¢do 3D do diagrama de éreas;

VI — Diferentes tipos de hospedagem;
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VII — No minimo de 60 (sessenta) unidades imobilidrias.

10.2.2 - O termo "masterplan” refere-se a um plano diretor ou plano mestre, comumente utilizado em
urbanismo e arquitetura para descrever um projeto abrangente e estratégico que guia 0
desenvolvimento futuro de uma 4rea, seja ela uma cidade, um bairro, um campus universitario ou
mesmo um empreendimento. O “masterplan” ¢ uma visdo geral que estabelece diretrizes e objetivos
para o crescimento e a organizagdo da regiio em questdio. Ele pode incluir informagdes sobre
zoneamento, uso do solo, infraestrutura, transporte, areas verdes, edificios, entre outros elementos,
proporcionando uma estrutura flexivel que pode ser adaptada ao longg.do tempo. O principal objetivo
& orientar o desenvolvimento de forma coerente e sustentavel, co o diversos aspectos para

criar espagos urbanos funcionais e agradaveis.

11 - Da Abertura e do Julgamento

TECNICA E DE PRECO”, bem como o julg
designada pelo Decreto n°.4.319/2023.

11.2 - A abertura do envelope “DOCUM TACAO PA
min no dia XX/XX/XXXX, no Departamengp, de Licitag
Indianépolis, com endereco na P '
Indian6polis/MG.

icio na comprovagdo da regularidade fiscal, serd assegurado o prazo de
_ » inicial corresponderd a0 momento em que o proponente for declarado
o vencedor do ce
11.8 - O prazo acima pr
participante e despacho fundamentado da Comiss&o.

11.9 - A n3o regularizagio da documentago, no prazo previsto no item 11.7, implicara decadéncia
do direito 4 contratagfio, sem prejuizo das sangdes previstas no artigo 81 da Lei n°. 8.666/93.

11.10 - Encerrada a fase de abertura de envelope de habilitagdo, teré inicio a abertura do envelope de
“PROPOSTAS TECNICA E DE PRECO” desde que nfo sejam interpostos recursos ou no caso de
todos os proponentes renunciarem ao prazo recursal, na forma do anexo VII, consoante ao artigo 109
da Lei 8.666/93.

eré ser prorrogado por igual periodo, mediante justificativa apresentada'pelo o

: rieal ds
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12 - Do processamento e critérios de julgamento das PROPOSTAS TECNICA E DE PRECO
12.1 - As Propostas Técnicas serdo analisadas e pontuadas pela Comissdo de Licitagdo, de acordo
com os critérios definidos no item 12.9 deste Edital, considerada a documentagdo comprobatoria
apresentada.

12.2 - Realizada a etapa de anélise das Propostas Técnicas, serdo atribuidas as notas das Propostas
Técnicas — NT. '

12.3 - Proclamado o resultado da analise das Propostas Técnicas, tendo por base as NTs e decorrido
o prazo para interposi¢do de recurso, ou no caso de rendncia do ito recursal, a Comissdo de
Licitagdo procedera a andlise das Propostas de Pregos das l1c1tantes
12.4 - A anélise da Proposta de Prego serd realizada com BW& ¢des daProposta de Prego
indicada no item 10.2. deste Edital; :
12.4.1 - Sero desclassificadas as Propostas degPrecos, ; erior a R$
1.750.000,00 (um milh3o, setecentos e cinquenta

Licitagdo realizard sorteio entre as
Sas licitantes serdo convocadas, em

ir 0s envelopes das propostas.

osta de hotelana com multipropriedade;
40 de 9 cotas por umdade hotelelra

4 pontos: Comercializaggo de 12 cotas por unidade hoteleira;
5 pontos: Comercializagdo acima de 12 cotas por unidade hoteleira;

b) Complexo esportivo e Parque aquatico (0 a 5 pontos):

0 pontos: Auséncia de proposta de complexo esportivo e parque aquatico;

1 ponto: Conter piscina ou quadra esportiva;

2 pontos: Conter piscina e quadra esportiva;

3 pontos: Conter piscina, quadra esportiva e equipamento de entretenimento;

posta técnica (masterplan) serdio realizados .

; fo\paI—:/Q\\
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e 4 pontos: Conter piscina, quadra esportiva, equipamento entretenimento e equipamento de
ginastica;

e 5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de piscinas, quadras esportivas,
equipamentos de entretenimento e equipamentos de ginastica; :

c) Ambiental e Social (0 a 5 pontos):

e 0 pontos: Auséncia de proposta de carater ambiental e social;

e 1 ponto: Horta comunitéria ou geragéo de energia limpa;

e 2 pontos: Horta comunitéria e geragio de energia limpa

e 3 pontos: Horta comunitaria, geragdo de energia limpa e tratamento de resido gerados no
empreendimento;

e 4 pontos: Horta comunitéria, geragdo de energia limpa, tr ‘
empreendimento e bolsa integral para atividade4de» ensino ¢ a criangas do

i

municipio.
e 5 pontos: Apresentar maior diversidades e q ( eracdo de
energia limpa, tratamento de resido gerad ] i © bolsas integrais para

- atividades de ensino esportivo para crian
d) Area de recreago infantil (0 a 5 pontos):
0 pontos: Auséncia de proposta de:

e e o ¢
(50
o]
=
o
@
2~
s
w
(¢
5.
()
s
=
=g
—
o 4

ecolégica para crian¢a :
5 pontos: Apresentar dive des es de Piscinas infantis, Playgrounds,
Equipamentos d : '

respeitando as !

e 0 pontos: cia de diagrama de 4reas ou ndo conformidade com as legislagdes vigentes;
1 ponto: Diag basico de areas, com inadequagdes as legislagdes vigentes;

®

e 2 pontos: Diagrama intermediério de reas, com algumas inadequagdes;

e 3 pontos: Diagrama avangado de éreas, evidenciando conformidade com as legislagGes

vigentes;

e 4 pontos: Diagrama consistente de dreas, com poucas inadequagdes;

e 5 pontos: Diagrama excepcional de 4reas, totalmente conforme com as legislagdes vigentes.
IV — Quadro de Areas - Quadro de dreas contendo a previsao minima do inciso IT desta
clausula (0 a 5 pontos):

e 0 pontos: Auséncia de quadro de 4reas ou previsdo de drea inferior a 20.000m?;
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1 ponto: Quadro basico de areas, com previsdo de 4rea entre 20.001m? e 21 .000m?;

2 pontos: Quadro intermediario de areas, com previsdo de 4rea entre 21.001m? e 22.000m?;
3 pontos: Quadro avangado de areas, com previsdo de 4rea entre 22.001m?* e 23.000m?;

4 pontos: Quadro consistente de 4reas, com previsdo de érea entre 23.001m? e 24.000m?;

5 pontos: Quadro excepcional de areas, com previsdo de 4rea igual ou superior a 24.001m?.

V — Ilustracio 3D - Ilustraciio 3D do diagrama de areas (0 a 20 pontos):

0 pontos: Auséncia de ilustragéo 3D;
1 ponto: Ilustragdo 3D basica, sem compreenséo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetonico;
2 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagdo da legibilid
arquitetonico porém com duvidas das solugdes apres%ltadasi : .
3 pontos: Ilustragéo 3D, com compensagdo dalegibilidad do. do masterplan
arquitetonico; : :
4 pontos: Ilustragdo 3D, com compensag:
arquitetnico e simétrico ao diagrama de:

ggibilidade de
inciso III;@%;

arquitetdnico, simétrico ao diagrama de arez
diferenciaco a inovag8o e maiora;

0 pontos: Auséncia de prop
1 ponto: 1 tipologia de hospe
2 pontos: 2 tipologia
3 pontos: 3 tipologia

VII — Unidades ] iari o de unidades imobilidrias (0 a 10 pontos):

12.10 - Cada licitante s

0 pontos: Pt ' idades imobilidrias;
idades imobiliarias;
idades imobiliérias;

intre 91°a'100 unidades imobilidrias;

sentar no minimo 101 unidades imobilidrias tendo como critério .de
b basico das plantas pretendida.

iz

4 pontuado em cada critério de acordo com a qualidade e atendimento as

exigéncias estabelecidas. A pontuaggo total possivel € de 100 pontos.

12.11 - Caso a Comissdo de Licitagio entenda necessario, poderd suspender a sessao publica,
intimando, posteriormente, a nova data aos licitantes por meio de publicagdo na pagina do Diario
Oficial dos Municipios Mineiros - AMM, para melhor avaliagdo das propostas.

12.12 - Poder4 os participantes interpor recursos quanto a este procedimento nos prazos legais, na
forma prevista no artigo 109 da Lei 8.666/93.

Praca Urias José da Silva, n.° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 — Indianépolis/ MG



;

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS

Departamento de Licitacio
CNPJ: 18.259.390/0001-84
Email: licitacaoindi@outlook.com

12.13 - No julgamento das propostas técnicas, sera atribuida a cada licitante uma Nota Técnica (N ),
com a seguinte formulagdo: NT = 100 x TP/TM, em que:

NT = Nota Técnica da proponente.
TP = Pontuag&o da proponente.
TM = Méxima pontuag&o observada dentre todas as proponentes.

12.14 - A proposta de prego (NP) sera dada da seguinte forma: NP = PP/PM, em que:

NP = Nota de prego da licitante.
PP= Pre¢o da Proponente.
PM = Maior preco apresentado dentre as prg

12.15 - A Comissdo Permanente de Licitaco fara o clculo da Nota

validas.
shiderada do proponente
NTP = Nota Total Ponderada

NT = Nota Técnica do prop
NP = Nota de Pre¢o do p

Lei Federal n°. 8.666/93;
as, inclusive com o oferecimento de majoragdo sobre a

proposta da licitante vencedora podera ser desclassificada se a
opolis tiver conhecimento de fato desabonador a sua habilitagio,

14 - Dos Recursos :
14.1 -Da decisdo proferida pela Comissdo Permanente de Licitagdo, caberd recurso no prazo de 05
(cinco) dias tteis, a contar da intimagéo do ato ou lavratura da Ata, mediante documento escrito.
14.2 - A ocorréncia havida no decorrer do processo licitatério serd registrada em ata, assinada pelos
membros da Comissdo Permanente de Licitagdo e pelos demais presentes.

14.3 - Qualquer recurso a esta licitagdo devers ser interposto no prazo legal, dirigido ao Chefe do
Poder Executivo aos cuidados da Comissio Permanente de Licitagéo, devendo ser protocolizados no
Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal.
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14.4 -O recurso serd dirigido ao Prefeito, por intermédio da Comissio Permanente de Licitagfo.

14.5 - A Comissdo Permanente de Licitagdo nfo se responsabilizard por recursos enderecados via®
postal ou por outras formas, entregues em locais diversos do Setor de Protocolo, e que, por isso, ndo
sejam protocolizados no prazo legal.

14.6 - Interposto recurso, dele serd dada ciéncia aos demais licitantes, através de intimaggo, que
poderdo impugné-lo no prazo de 05 (cinco) dias tteis.

14.7 - Deverd ser comprovado o poder de representacdo do signatario do instrumento de recurso ou
das impugnacdes.

14,8 — A Comissdo Permanente de Licitagdo poder4 reconsiderar ¢
de seus membros, ou encaminhar o recurso ao Prefeito, deviq
14.9 - Aos proponentes, fica facultada a rentncia aos pias Utsais, parditanto, deverd ser
informada tal decisdo por meio do Termo de Rentncia, ¢
ao envelope denominado “DOCUMENTACAQ PA

ecisdo pela maioria de votos

critério da Administracfo e observados os dispositivos do artigo 62, §§
2° e 4° da Lei 8.666/93, sera’convocado para assinatura do contrato de alienago para posterior
escritura do imé6vel ™ ;
16.2 - Arecusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou retirar o documento equivalente
implicard em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do objeto adjudicado.

16.3 - Néo atendendo ao chamamento para a assinatura do contrato ou documento equivalente, a
proponente perdera todos os direitos que porventura tenha obtido como vencedora da licitag&o, sendo
adjudicada a proponente a seguir classificada, nos termos da proposta vencedora, inclusive quanto
ao0s pregos € prazos.

16.4 — Sera prestada garantia do contrato na forma da clausula décima do instrumento convocatorio.
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17 - Das Penalidades
17.1 - Pela inexecug#o total ou parcial do objeto, a Administraggo podera aplicar as seguintes sangdes,
garantida a prévia defesa: ‘

a) Adverténcia.

b) Multa administrativa, graduével conforme a gravidade da infra¢8o, nfo excedendo em seu total a
2% (dois por cento) sobre o valor do contrato, cumulavel com as demais sangdes. :

¢) Suspenséo temporaria de participagéio em licitagio e impedimento de contratar com o Municipio,
por prazo de até 02(dois) anos.
d) A proponente vencedora ficara sujeita & multa pecuniaria de 19
na execugdo do objeto, sem prévia comunicagio ao setor de Licitagd

or cento) por dia de atraso
Istificativas plausiveis.

i g retirar a ordem
S :eabiveis.
Publica”enquanto

~

abilitagdo perante a

s

e) A recusa injustificada da licitante vencedora em assinar @
de servigo caracterizard o descumprimento total da obriga
f) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou co
pefdurarem 0s motivos determinantes da puniggo,
autoridade que aplicou a penalidade.

18 - Do Foro . .
18.1 - Para questdes suscitadas e na ida ini ivamente, elege-se como competente para
dirimi-las o Foro da Comarca de Ar td e julgard, na forma da Lei.

19 - Disposi¢des Finais \
19.1 - Aplicam-se a esta. i a0.¢c 20.C *Administrativo a Lei Federal n°. 8.666/93 e duas
alteracdes. '

19.2 - Esta licita ‘ :
por interesse pub i justificado que se fundamente em fato superveniente, ndo
assistindo aos licitar Spresentagio, protesto ou indenizagéo. :

19.3 induz a do contrato, sem prejuizo do disposto no paragrafo *

194 -E - ) anente de Licitagdo ou a autoridade superior, em qualquer fase
_diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucio do
processo, vedada@inclusao pesterior de documento ou informagdo que deva constar no ato da sessdo
publica.
19.5 - Caso todas as propostas apresentadas néo atendam aos critérios definidos neste Edital, faculta
a Administragdo rejeitd-las em sua totalidade, anulando o certame, ou fazer uso das prerrogativas do
§ 3° do artigo 48 da Lei n°. 8.666/93.

19.6 - A Comiss&o Permanente de Licitagdes poderd a seu critério suspender a reunisio sempre que
assim julgar necessario e em qualquer fase, a fim de ter melhores condi¢des de analisar a
documentago apresentada, marcando na oportunidade nova data e horério em que voltaré a reunir-
se com os interessados, ocasido em que serd apresentado o resultado da andlise pertinente a fase

prorrogada.
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19.7 - Na contagem de prazo, excluir-se-4 do dia do inicio e incluir-se 4 o do vencimento, E que se .
iniciam ou vencem em dia de expediente na Prefeitura Municipal de Indianépolis/MG.

19.8 - Todos os esclarecimentos complementares sobre o procedimento poderdo ser obtidos junto a
Comissdo Permanente de Licitagdo do Municipio de Indian6polis/MG, situada na Praca Urias José
da Silva, n° 42, Centro, pelo tel. (34) 3245-2587 ou pelo e-mail licitacaoindi@outlook.com;

19.9 - Constituem anexos deste instrumento convocatorio, dele fazendo parte integrante:

Anexo I — Termo de Referéncia '
Anexo II - Modelo de Proposta de Prego; :
Anexo III - Modelo de Declaragdo quanto ao emprego de menor,; nprimento ao disposto no
inciso XXXIII, do art. 7° da Constitui¢do Federal; : !

Anexo V —Modelo de Termo de Rentncia
Anexo VI - Minuta de Contrato.

A P
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

PROCESSO N°. 176/2023
CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023

1 DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Termo de Referéncia a alienagio da 51.000 (cinquenta e um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indian6polis-MG, na Fazenda
Saracura, com érea de 5,52,20ha, com perimetro e confrontagdes constantes da Matricula 60.861,
Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Indian6polis-MG, para construgéo
de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19{d&dezembro de 2023.

2 DA MODALIDADE DE LICITACAO
2.1 Concorréncia Publica, do Tipo Técnica e Preco

3 DA FUNDAMENTACAO LEGAL
3.1 A licitag8o sera regida nos termos da Lei Fe des:
3.2 A alienagéo do imével foi autorizada pela Le1 '\

4 DA JUSTIFICATIVA _ &
Ha mais de 20 (vinte) anos, a Adminis
margens do Lago da Usina de

s adquiriu uma gleba as
lantar empreendimento de lazer e
seiras e estratégicas

; : estidores por dreas & margem do
lago, verificamos a possibili THE 0, imOVe iva privada a gleba, com 4rea total de
51.000m2. @ »
A intengdo, retratada € qui
do setor de turismo e/

: otencial turistico do local e, por conseguinte, apresentar proposta
técnica compa 7 ienada.

L ser feito em até trés parcelas, de igual valor, nos moldes previstos no art. 4° da
Lei Municipal n.° 2. de 19 de dezembro de 2023.

7 DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

7.1 A posse do imével sera transmitida ao comprador somente apds a celebragdo do contrato de
promessa de compra e venda, conforme modelo previsto no edital de licitagdo.

7.2 Todos os tributos, incidentes ou que venham a incidir sobre o imével, com fato gerador a partir
da data da adjudicagfo, serdo de responsabilidade do comprador, devendo observar o prazo para
transferéncia das titularidades, conforme previsto no Edital e na legislagdo vigente.
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7.3 A escritura ptblica de compra e venda do imé6vel devera ser lavrada no cartério de notas indicado
pelo comprador, apds a quitagdo do pagamento, devendo o comprador assinar a escritura no prazo de
10 (dez) dias tteis apds comunicagdo prévia do cartério.

7.3.1 A escritura publica de compra e venda do imével seré registrada pelo comprador no Cartério de
Registro de Iméveis competente no prazo de 30 (trinta) dias tteis contados da lavratura da escritura,
arcando com todas as despesas para a lavratura e registro.

7.4 Cabera ao comprador adotar todas as providéncias e o pagamento de quaisquer despesas e
encargos referentes a esta transago, tais como: lavratura e registro de escritura, tributos, certiddes e
alvaras incidentes sobre o imével, desmembramentos de 4reas, averbagdes e outras que se fizerem
necessarias. 1
7.5 E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociat, sebiigualquer forma, os bens
adquiridos neste processo, antes que seja registrada a escri ptibli ncia do imével.

8 DA PROPOSTA DE PRECOS ik,
8.1 Néo serdo aceitas propostas de prego inferiore : “milhfo, setecentos e

cinquenta mil reais) ou com condi¢des de pagam isti i o item 6 do presente
Termo de Referéncia. \

9 DA PROPOSTA TECNICA 2 ¢ :
9.1 A licitante deverd apresentar uma propostatécni implantac¢8o do Resort na area objeto °
de alienagdo, denominada “Maste sitos minimos:

[ —apresentar um programa contempl

a) Hoteleiro; ‘

b) Complexo esportivo;
c¢) Parque aquitico
d) Ambiental;
e) A

e hotelaria — apartamentos, quiosques, restaurantes,
s, quadras esportivas, dentre outras.

VII — No minimo de‘68i(sessenta) unidades imobilirias.

10.2.2 - O termo "masterplan" refere-se a um plano diretor ou plano mestre, comumente utilizado em
urbanismo e arquitetura para descrever um projeto abrangente e estratégico que guia o
desenvolvimento futuro de uma &rea, seja ela uma cidade, um bairro, um campus universitario ou
mesmo um empreendimento. O “masterplan” é uma viséo geral que estabelece diretrizes e objetivos
para o crescimento € a organizagdo da regifio em questdo. Ele pode incluir informagdes sobre
zoneamento, uso do solo, infraestrutura, transporte, areas verdes, edificios, entre outros elementos,
proporcionando uma estrutura flexivel que pode ser adaptada ao longo do tempo. O principal objetivo
¢ orientar o desenvolvimento de forma coerente e sustentavel, considerando diversos aspectos para
criar espagos urbanos funcionais e agradaveis. -
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10 DO PROCESSAMENTO E CRITERIOS DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
TECNICA E DE PRECO

10.1 - As Propostas Técnicas serdio analisadas e pontuadas pela Comissdo de Licitagfo, de acordo
com os critérios definidos no item 10.9 deste TR, considerada a documentagdo comprobatéria
apresentada.

10.2 - Realizada a etapa de analise das Propostas Técnicas, serfo atribuidas as notas dss Propostas
Técnicas — NT.

10.3 - Proclamado o resultado da anélise das Propostas Técnicas, tendo por base as NTs e decorrido
0 prazo para interposi¢do de recurso, ou no caso de renuncia d to recursal, a Comissdo de
Licitagéio proceder4 a anélise das Propostas de Pregos das licitantes ; ada
10.4 - A anélise da Proposta de Prego ser4 realizada com basewnas i S0es Proposta de Preco
indicada no item 10.2. deste TR; :

10.5 - A Comisséo de Licitagdo proclamard o resultad
anota da Proposta de Preco — NP, que serd consider.
da licitante, na forma prevista no item 10.15. deste,TR.
10.6 - Ocorrendo empate na NTP das licitantes, a €¢

licitantes com notas iguais, em sessdo publica, para : itantes serao convocadas, em
dia e horério a serem fixados e devidame > o ‘

10.7 - ANTP da licitante, decididos 0S pOsSst ta,utilizada para a classificagéo final das
licitantes. b,

10.8 - Cabera a Comissdo Permanente oL
10.9 - Os critérios e avalia julg:

Pregostatribuindo
tal Ponderada (NTP)

pes das propostas.
ica (masterplan) serdo realizados

ue aquatico (0 a 5 pontos):

deiproposta de complexo esportivo e parque aquatico;
iscina ou quadra esportiva; '
piscina e quadra esportiva;
3 pontos: Conter piscina, quadra esportiva e equipamento de entretenimento;
4 pontos: Conter piscina, quadra esportiva, equipamento entretenimento e equipamento de
ginastica;

® 5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de piscinas, quadras esportivas,

equipamentos de entretenimento e equipamentos de ginastica;

c) Ambiental e Social (0 a 5 pontos):

0 pontos: Auséncia de proposta de carter ambiental e social;

* 1 ponto: Horta comunitaria ou geragio de energia limpa;
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2 pontos: Horta comunitéria e geragéo de energia limpa
e 3 pontos: Horta comunitéria, geragdo de energia limpa e tratamento de resido gerados no
- empreendimento;

e 4 pontos: Horta comunitéria, geragdo de energia limpa, tratamento de resido gerados no
empreendlmento e bolsa integral para atividade de ensino esportlvo para criancas do
municipio.

e 5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de: Hortas comunitérias, geragédo de
energia limpa, tratamento de resido gerados no empreendimento e bolsas integrais para
atividades de ensino esportivo para criangas do municipio. _,

d) Area de recreacio infantil (0 a 5 pontos):
¢ (0 pontos: Auséncia de proposta de &rea de recreagéo 1nfant11
1 ponto: Piscina infantil ou Playground;
2 pontos: Piscina infantil e Playground;
3 pontOS' Piscina infantil Playground e Equip

o 1ca e Salas
II — Area Construida - Previsdo de cons

0 pontos: Area inferior a 20000 m
1 ponto: Area entre 20.001 m?"

.
.

A1 w@%@s ou néio conformidade com as legislacdes vigentes;
as, com inadequacgdes as 1eg1s1ag:oes v1gentes

x¢epcional de 4reas, totalmente conforme com as legislagdes vigentes.

IV — Quadro de A Quadro de dreas contendo a previsio minima do inciso II desta

clausula (0 a 5 pontos)
e 0 pontos: Auséncia de quadro de éreas ou previséo de area inferior a 20.000m?;
1 ponto: Quadro basico de areas, com previséo de 4rea entre 20.001m? e 21.000m?;
2 pontos: Quadro intermedidrio de areas, com previséo de 4rea entre 21.001m? e 22.000m?;
3 pontos: Quadro avangado de éreas, com previsdo de area entre 22.001m? e 23.000m?;
4 pontos: Quadro consistente de areas, com previsdo de 4rea entre 23.001m? e 24.000m?;
e 5 pontos: Quadro excepcional de areas, com previséo de drea igual ou superior a 24.001m?>.
V —Ilustragio 3D - Ilustracgiio 3D do diagrama de dreas (0 a 20 pontos):
e 0 pontos: Auséncia de ilustragdo 3D;
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_diferenciagéo a inovagio e maior aprego estético.
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1 ponto: Ilustragdo 3D bésica, sem compreensdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetonico;

2 pontos: Ilustragdo 3D, com compensa¢do da legibilidade do estudo do masterplan
arquiteténico, porém com duvidas das solugdes apresentadas;

3 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetdnico;

4 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetdnico e simétrico ao diagrama de 4reas exigido no inciso III;

5 pontos: Ilustragdo 3D, com compensacdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetonico, simétrico ao diagrama de é4reas exigido no i e tendo como critério de

0 pontos: Auséncia de proposta de diferentes tipo
1 ponto: 1 tipologia de hospedagem;

2 pontos: 2 tipologias de hospedagem;
3 pontos: 3 tipologias de hospedagem;
4 pontos: 4 tipologias de hospedagem;
5 a 10 pontos Apresentér maiogdi

1 ponto: Proposta ent
2 pontos: Proposta enfs
3 pontos: Propos:

das propostas técnicas, serd atribuida & cada licitante uma Nota Técnica (NT),
do: NT =100 x TP/TM, em que:

NT = Nota Técnica da proponente.

TP = Pontuagéo da proponente.

TM = Méxima pontuagdo observada dentre todas as proponentes.

10.14 - A proposta de prego (NP) serd dada da seguinte forma: NP = PP/PM, em que:

NP = Nota de preco da Proponente.
PP="Pre¢o da Proponente.
PM = Maior prego apresentado dentre as propostas vélidas.
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10.15 - A Comissdo Permanente de Licitagéo fara o célculo da Nota Total Ponderada do proponente
(NTP), observando-se a seguinte formula: NTP = 0,7 NT + 0,3 NP, em que:

NTP = Nota Total Ponderada do proponente.
NT = Nota Técnica do proponente.
NP = Nota de Prego do proponente

11 DA QUALIFICACAO TECNICA A SER EXIGIDA

11.1 - Em virtude do presente certame ser também do tipo técnica, serfio ex1g1dos para a apresentagéo

da proposta técnica para a construg@o do resort com lazer e multiprég
a) Certiddo de registro do proponente no Conselho Region:
Agronomia - CREA, dentro de seu prazo de validad
b) Atestado(s) de capacidade técnica em nome

I3

respectivas (s) certiddes
tado em que foi realizado o servigo

de profissional auténomo contratado, contrato de prestagéo de servi¢o firmado
pelas partes.
€) Apresentar relag@o explicita e declaragdo formal de disponibilidade para cumpnmento do -

objeto da licitagéo, relativo a:

e.1) Pessoal técnico especializado de nivel superior que efetivamente se responsabilizard pela
execugdo dos servigos, definindo as atribui¢des de cada profissional e contendo nome
completo, titulo profissional, n° do registro no CREA/CAU, érea de atuagfo e natureza da
relagdo profissional com a empresa licitante (sécio, empregado, subcontratado ou outra
juridicamente vélida, de acordo com a alinea “d.1” anterior). '
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e.1.1) A Equipe Técnica deverd ter somente um Coordenador designado expressamente pelo
licitante, que seré o elemento de ligagfo entre a Contratada e o contratante durante a execucdo
do contrato e deverd ter, necessariamente, habilitagio em (ENGENHARIA
CIVIL/ARQUITETO) e deverd ser o detentor da CAT, acompanhado da Anotac;ao de
Responsabilidade Técnica (ART) em coordenaggo.

f) Apresentar atestado de visita técnica, fornecido pela Prefeitura Municipal de Indiandpolis
ou Declaragdo que néo participou da visita e que assume os riscos de nio ter participado.,

12 DAS OBRIGACOES A SEREM ASSUMIDAS PELA LICI?
12.1 — A Licitante vencedora devera se comprometer a executar o sando a implementaggo do

RESORT consoante critérios e defini¢des apresentados em sii ‘ ‘ ICA, no prazo de

24 (vinte e quatro) meses, prorrogéveis por mais s justificativa
fundamentada. :

12.2 — O ndo cumprimento do estipulado no item. interi j €scisdo contratual, sem
direitos & Licitante Vencedora a restitui¢do de va nfeitoriasiealizadas no imével.
13 DAS GARANTIAS

13.1. No caso de pagamento a prazo, a ] a sua proposta uma das

garantias abaixo discriminadas: .
a) carta de fianca bancéria, de
compra e venda;

b) prestagdo de seg

Indianépolis-MG, XX de XXXXX de XXXX.

DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comissdo Permanente de Licitaggo

.
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ANEXO II - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

PROCESSO N°. 176/2023
CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023

Prezados Senhores:

Nosso  prego  para a  alienagdo  do  bem
( ), a serem’

XxXxXXX
XXXXX
XXXX
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ANEXO III - DECLARACAO QUE NAO EMPREGA MENOR

PROCESSO N°. 176/2023 :
CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023

A empresa
juridicas ob o n°. , por inte

~ Sr.(a) portador (a) da cédula de identidac .Y , inscrito no
~ cadastro de pessoas fisicas sob o n°. '
artigo 27 da Lei n°. 8.666/93, que ndo emprega menes

ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis aj

0 noturno, perigoso
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ANEXO IV - DECLARACAO DE FATO SUPERVENIENTE OU IMPEDITIVO

PROCESSO N°. 176/2023
CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023

A empresa

™ juridicas sob o n°
administrador

fnatura do Declarante
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ANEXO V - MODELO DE DECLARACAO DESISTENCIA DE INTERPOSICAO DE
RECURSO (OPCIONAL)

PROCESSO N°. 176/2023
CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023

Y

A ' (denominagdo da pesso:
(endereco completo da empresa), inscrita no C

envelopes n°. 02 PROPOSTAS,
referente a Concorréncia Publica

de de

JRazdo Social da Empresa
e Completo do Representante da Empresa
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ANEXO VI - MINUTA CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL

PROCESSO N°. 176/2023
CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023

Pelo presente instrumento, que entre si celebram o MUNICIiPIO DE
INDIANOPOLIS, Estado de Minas Gerais, Pessoa juridica do direi publico, estabelecida na Praga
Urias José da Silva, n° 42, na cidade de INDIANOPOLIS, Estddo ‘de. Minas Gerais, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 18.259.390/0001-84, neste ato representado p ,refelto Municipal Sr

vendedor, doravante denominada 51mplesment ici anodpolis, resolvem
celebrar o presente contrato, decorrente da Conces ia Plbliea yae, de outro lado, a -
empresa i i ado 1nscr1ta no CNPJ sob
0 n°. som sede a
(av/rua) ,(cidade) ol
estado) ;
(profisséo) , residente na
(av./rua) o} e domiciliado em
(cidade) doravante denominado simplesmente

PROMISSARIA CO VP] o presente contrato mediante as cldusulas e

o~

ncorréncia Publica n° /
e deacordo com a Lei n°. 8.666/93.

Cldusula Segunda - Do Objeto

2.1 - O objeto do presente contrato é a promessa irretratdvel de compra e venda, a PROMISSARIA-
COMPRADORA de uma érea de 51.000 (cinquenta € um mil metros quadrados) a serem
desmembrados da gleba, situada o municipio de Indiandpolis-MG, na Fazenda Saracura, com area
de 5,52,20ha, com perimetro e confronta¢Bes constantes da Matricula 60.861, Livro 2 — Registro
Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Indianépolis-MG, para construgéo de um resort,
consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023, da qual a Prefeitura
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Municipal de Indiandpolis € legitima proprietaria. O mencionado bem foi adquirido por , por
meio de escritura publica........cccceeeenvininnenne .

Clausula Terceira - Valor do Contrato
3.1. O presente contrato tem o valor de RS .... (valor por extenso).

Clausula Quarta — Da Forma de Pagamento )
4.1. A PROMISSARIA-COMPRADORA pagard a PREFEITURA MUNICIPAL DE
INDIANOPOLIS o prego estipulado na cléusula anterior, da seguinte forma:

(Conforme proposta de precos apresentada, com observanma do art.
19 de dezembro de 2023)

§1° O atraso no pagamento das parcelas devidas su

- pés o pagamento integral do valor da
nitiva do imével, por conta da PROMISSARIA

vencimento antecig
COMPRADORA

Clausula Sétima - Das Obrigac¢des da Contratada

8.1 — Executar obras visando a implementagdo do RESORT consoante critérios e defini¢des
apresentados em sua PROPOSTA TECNICA, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogaveis
por mais 12 (doze) meses, mediante justificativa fundamentada da PROMISSARIA-
COMPRADORA.
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8.2 — O ndo cumprimento do estipulado no item interior podera ensejar a rescisdo contratual, sem
direitos 3 PROMISSARIA-COMPRADORA 2 restituicio de valores pagos ou por benfeitorias
realizadas no imoével.

Clausula Oitava — Da Garantia do Contrato
7.1. O PROMISSARIO-COMPRADOR apresenta, como garantia das obrigagdes assumidas neste
contrato, uma das opg¢des previstas no item 10.1.3 do Edital. .

Clausula Nona - Da Publicagido

Clausula Décima - Dos Casos Omissos _
14.1 - Os casos omissos serdo resolvidos de aco%g comal
gerais de Direito Adrmmstratlvo

Cl4ausula Décima Quinta - Do Fo
15.1 - Fica eleito o foro da comarca
execucdo do presente contrate

‘ E, por estarem j
e forma, na presenca d

de

Razio Social
CNPJ n°
Contratada

Testemunhas:
1) Nome:

CPF:

2) Nome:

CPF:
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Passamos a anlise da minuta do Edital, Processo n° 176/2023 na modalidade
Concorréncia piblica n° 002/2023, que tem por objeto a alienagdo de 51 .000 (cinquenta e um mil
metros quadrados), a serem desmembrados da gleba, situada no Municipio de Monte Carmelo,

na Fazenda Saracura.

De acordo com a previsdo do art. 38, paréagrafo unico da Lei 8.666/93, a minuta

do Edital foi submetida a analise dessa Assessoria Juridica.

A minuta estipula itens e anexos, 08 quais detalham o procedimento em respeito

as legislacdes de regéncia.

Fica apreciada a minuta do edital devendo o Departamento competente adotar as

providéncias necessarias ao prosseguimento do processo.

E 0 nosso parecer, S.m.j.

Uberlandia, 22 de dezembro de 2023.

e s 7 1
Beaﬁiz%ira Alves  Luiz cA%%Mm

OAB 77.416 OAB 40.301

End. Bairro Saraiva, Rua Caetés, n°. 515 [Uberlandia - MG/ CEP: 38.408-422/ Tel. (34) 3226 -
5800 ou (34) 99677-3744/ moreiraalveseribeiro.adv@outlook.com
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DESPACHO

Processo N°: 176/2023

Modalidade: Concorréncia Publica N° 002/2023

Tipo: Técnica e Preco

Objeto: A presente licitagdio objetiva a alienacdio da 51.000 (cinquenta € um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indiandpolis-MG, na Fazenda
Saracura, com area de 5,52,20ha, com perimetro e confronta¢des constantes da Matricula 60.861,
Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Imoéveis de Indianépolis-MG, para
construcdo de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de
2023.

Uma vez autuado o feito administrativo e devidamente instruido com o parecer juridico,
determino que o edital seja publicado na forma da lei. Solicito neste ato a presenca dos membros
da Comissdo Permanente de Licitagdo para a realizagdo de reunifio de abertura do Processo
Licitatério N° 176/2023, Concorréncia N° 002/2023, no dia 28 de fevereiro de 2024 as 08h30min.

o Indianépolis, 27 de dezembro de 2023.

DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comissdo Permanente de Licitagéo

Praca Urias José da Silva, N° 42 - Centro — CEP: 38490-000 — Fone: (034) 3245-2587 | Indianépolis/MG
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O Municipio de Indiandpolis, através do Departamento de Licitagdo, torna publico para
conhecimento dos interessados, que realizara o Processo Licitatério n°® 176/2023, na modalidade
Concorréncia Publica n°.002/2023, do tipo técnica e prego, que ser4 julgado e processado atraves
da Comiss3o Permanente de Licitago, instituida pelo Decreto n°.4.319, de 02 de janeiro de 2023, e
se regera pela Lei Federal n° 8.666/93 e ainda conforme disposi¢des constantes no presente Edital e
seus anexos.

Local e horério:

Prédio Sede da Prefeitura Municipal de Indianépolis-MG, Praga Urias José da Silva n°®
42, Centro, Indianépolis/MG.

28 de fevereiro de 2024 as 08h30min.

1- Do Objeto

1.1 A presente licitagdo objetiva a alienagdo da 51.000 (cinquenta e um mil metros quadrados) a
serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indianépolis-MG, na Fazenda Saracura, com
area de 5,52,20ha, com perimetro ¢ confrontagdes constantes da Matricula 60.861, Livro 2 — Registro
Geral, do Cartério de Registro de Imoveis de Indian6polis-MG, para construgdo de um resort,
consoante disposigoes Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023.

1.2 - O valor estimado da alienaggo é de R$ 1.750.000,00 (um milh&o e setecentos mil reais).

2 - Orgdo Requisitante
2.1 - O objeto ora licitado foi requisitado pela Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas
Municipio de Indian6polis/MG. '

3 - Da Dotacdo Orcamentiria
3.1 — N#o se aplica.

4 - Das Condicdes de Participacao
4.1 - Podera participar desta licitagdo qualquer pessoa juridica do ramo do objeto deste certame, desde
que satisfaga as exigéncias constantes neste Edital e seus anexos.

4.1.1 — Poderio ser formados consércios entre pessoas juridicas de direito privado para participar da
licitago. ’ :
4.2 - N3o podera participar desta licitagdo, as pessoas juridicas que:

W
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a) Encontram-se sob processo de faléncia, dissolugdo, fuséo, ciséo ou incorporagdo.

b) Estejam cumprindo suspens&o temporéria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar
com 0 Municipio.

¢) Tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.

d) Empresas cujos diretores, gerentes, socios € responsaveis técnicos sejam servidores ou dirigentes
da Prefeitura, membro efetivo ou substituto da Comissdo Permanente de Licitagdo, bem como
Pregoeiro e Equipe de Apoio.

e) O autor do projeto basico ou executivo.

4.3 - A observancia das vedagdes do item anterior € de inteira responsabilidade do licitante que, pelo
descumprimento, se sujeita as penalidades cabiveis.

5 - Da impugnacio do ato convocatério

5.1 - Qualquer cidad&o podera impugnar o ato convocatdrio por irregularidade na aplicagédo da Lei,
protocolizando o pedido em até 05 (cinco) dias tteis antes da data fixada para abertura dos envelopes
de habilitagdo no enderego discriminado no predmbulo deste Edital, cabendo a Comissé@o Permanente
de Licitagdo julgar e decidir sobre a peti¢do no prazo de 03 (trés) dias uteis.

5.2 - Caso seja acolhida a impugnaggo, serd designada nova data para a realizago do certame.

5.3 - Decaira do direito de impugnar os termos do presente Edital, o licitante que néo apontar as falhas
ou irregularidades supostamente existentes até o segundo dia util que anteceder a abertura dos
envelopes com as propostas.

5.4 - As impugnagdes mencionadas nos subitens deveréio obedecer aos termos do artigo 109 da Lei
n°. 8.666/93.

6 - Dos Adiamentos

6.1 - Todos e quaisquer adiamentos ocorridos durante o procedimento serdo consignados em ata,
designando-se nova data e horério para continuidade da sess&o, os quais serdo publicados na pagina
do Didrio Oficial dos Municipios Mineiros — AMM, que pode ser acessada pelo enderego eletrdnico
www.diariomunicipal.com.br/amm-mg e na pagina do Di4rio Oficial do Estado de Minas Gerais.

7 - Da Visita Técnica
7.1 - A visita técnica ocorrera mediante agendamento, exceto sabado, domingo e ferlados, até o’
dia 27/02/2024.

7.2 - A visita técnica devera ser agendada no horario das 08:00hs as 11:00hs e das 13:00hs as 17:00hs
pelo telefone (34) 3245-2587, pelo e-mail licitacaoindi@outlook.com ou junto ao Departamento de
Licitagdo.

7.3 - A visita técnica podera ser realizada por qualquer preposto da licitante.

7.4 - Apds a visita técnica, serd emitido atestado em nome da empresa, devidamente assinado pelo
responsavel designado. :
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7.5 — A licitante que participar do certame sem atestado de visita, que sera fornecido pelo setor
responséavel da Prefeitura Municipal de Indian6polis/MG, devera apresentar uma Declaracéo que ndo
participou da visita técnica e que assume os riscos de ndo ter participado.

8 - Da Apresentacio da Documentacio de Habilitaciio e Proposta de Prego
8.1 - A documentagdio dever4 ser apresentada em envelopes distintos e indevassaveis, sob pena de
desclassificagio, contendo em sua parte externa as seguintes informagdes:

A PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
A/C. COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO.
“DOCUMENTOS DE HABILITACAO”
MODALIDADE: CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023
RAZAO SOCIAL
CNPJ N°
DATA DA SESSAO: 28/02/2024 AS 08h:30mim

A PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
A/C. COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
“PROPOSTAS TECNICA E DE PRECOS”
MODALIDADE: CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023
RAZAO SOCIAL

CNPJ N°
DATA DA SESSAO: 28/02/2024 AS 08h:30mim

8.2 - Todos os documentos deverfio estar em nome da matriz ou em nome da filial, exceto aqueles
que comprovadamente s6 possam ser emitidos em nome da matriz.

8.3 - Nio serdio aceitos documentos com indicagdo de CNPJ diferentes, salvo aqueles legalmente
permitidos.

8.4 - As certiddes extraidas via internet ficarfio sujeitas a diligéncias a serem efetuadas a critério da
Comissdo Permanente de Licitagéo.

8.5 - Os documentos poderdo ser apresentados em copias, desde que autenticadas em cartorio ou por
um dos membros da Comissio Permanente de Licitagdo, quando cotejada com o documento original,
ou publicados em 6rgéo da imprensa oficial.

8.6 - Nenhum documento serd autenticado durante a sessao.

8.7 - Os documentos exigidos para habilitagdo, deste Edital, néio poderdo, em hipétese alguma, serem
substituidos por protocolos que configurem o seu requerimento, néio podendo, ainda, serem remetidos
posteriormente ao prazo fixado para a abertura do certame.

8.8 - Nio serdo aceitos documentos com rasuras ou ema(ldas que a critério da comlssao S
comprometam a sua autenticidade.
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8.9 - O representante legal da empresa participante deverd comprovar seus poderes durante o
procedimento, na data de abertura dos envelopes, por meio de procuraggo.

8.10 - Em caso de procuragio por instrumento particular a mesma devera ter firma reconhecida e
apresentada juntamente com o contrato social e cépia da identidade do representante.

8.11 - Em caso de socio administrador a comprovagdo se dard por meio de copia autenticada do
contrato social.

8.12 - Os documentos que néo contiverem prazo de validade reputar-se-go vélidos somente aqueles
com 90 (noventa) dias ap6s a data de emissdo.

9 - Da Habilitacio

~ 9.1 - Para participar deste certame, o licitante deverd acondicionar dentro de envelope hermeticamente
fechado os documentos a seguir especificados:

9.2 - Da Habilitacdo Juridica:
a) Registro comercial, no caso de empresa individual.

—b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social ¢ seus aditivos em vigor, devidamente registrados, e
no caso de sociedade por a¢es, acompanhado da documentag&o de eleigdo de seus administradores.
¢) Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio.

9.3 - Da Regularidade Fiscal e Trabalhista

— a) Comprovante de inscri¢io no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), com objeto compativel
ao licitado;

.. b) Prova de Regularidade com a Fazenda Federal e INSS ou documento equivalente que comprove a
regularidade; através de certiddo emitida os termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751 de
02/10/2014;

_ =) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, da sede da licitante;

—d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, da sede da licitante;

—e) Certificado de Regularidade Fiscal relativo ao Fundo de Garantia por Tempo de Serv1<;o FGTS;
~ f) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, emitida no sitio
eletronico do Tribunal Superior do Trabalho (TST). :

9.4 - Da Qualificacdo Técnica:
Em virtude do presente certame ser também do tipo técnica, serdo exigidos para a apresentacio
da proposta técnica para a construcio do resort com lazer e multipropriedade:

- a) Certidéo de registro do proponente no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
- CREA, dentro de seu prazo de validade;

- b) Atestado(s) de capacidade técnica em nome dos profissionais responsaveis pela Empresa ou
Consorcio Licitante emitido(s) por pessoa juridica de direitq pubhco ou privado com as caracteristicas
especificadas para o objeto desta licitagdo;

.
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— ¢) Declaragdo assinada pelo representante legal do proponente que possui o engenheiro em seus
quadros através de CTPS ou contrato de prestagdo de servi¢os, na data prevista para entrega da
proposta, QUALIFICAR O(S) PROFISSIONAL (IS), detentores de ART (Atestados de capacidade
técnica), devidamente acompanhado da(s) respectivas (s) certiddes de acervo técnico (CAT),
expedido pele CREA/CAU do Estado em que foi realizado o servigo de caracteristicas semelhantes
as do objeto da licitag&o.

— d) Declaragdo de que manterd a frente dos servicos, em tempo integral, um profissional(s)
responsavel(s) técnico(s), admitindo-se a sua substituigdo por profissional de experiéncia equivalente
ou superior, desde que aprovada previamente pelo 6rgdo contratante. O profissional podera ter o

~. vinculo com a licitante, alternativamente:

— d.1) A comprovacéo de que o profissional pertence ao quadro permanente da empresa licitante dar-
se-4 através:

d.1.1) No caso de vinculo empregaticio: copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS),
expedida pelo Ministério do Trabalho, contendo as folhas que demonstre o n.° de registro,
qualificacio civil, contrato de trabalho e ultima alteragéo de salario;
d.1.2) No caso de vinculo societario: ato constitutivo da empresa devidamente registrado no 6rgéo de
Registro de Comércio competente, do domicilio ou sede da licitante;
d.1.3) No caso de profissional autbnomo contratado, contrato de prestagéo de servigo firmado pelas
partes.
e) Apresentar relagdo explicita e declaragdo formal de disponibilidade para cumprimento do objeto
da licitaggo, relativo a:
e.1) Pessoal técnico especializado de nivel superior que efetivamente se responsabilizard pela
execugio dos servigos, definindo as atribui¢des de cada profissional e contendo nome completo, titulo
profissional, n® do registro no CREA/CAU, 4rea de atuagdo e natureza da relago profissional com a
empresa licitante (s6cio, empregado, subcontratado ou outra juridicamente valida, de acordo com a
alinea “d.1” anterior).
e.1.1) A Equipe Técnica deverd ter somente um Coordenador designado expressamente pelo
licitante, que serd o elemento de ligagio entre a Contratada e o contratante durante a execugdo do
contrato e devera ter, necessariamente, habilitacio em (ENGENHARIA CIVIL/ARQUITETO) e
devera ser o detentor da CAT, acompanhado da Anotag¢do de Responsabilidade Técnica (ART) em
coordenagéo.

— f) Apresentar atestado de visita técnica, fornecido pela Prefeitura Municipal de Indianopolis ou
Declaragio que nio participou da visita e que assume os riscos de ndo ter participado.

9.5 - Da Qualificacido economico-financeira:
— a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da licitante com data de expedicdo
maxima de 90 (noventa) dias anteriores & data de cadastramento das propostas estabelecida no
predmbulo deste edital. ‘-
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b) Balango patrimonial e demonstragdes contdbeis do ultimo exercicio social, j& exigiveis e

apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagéo financeira da empresa, vedada a sua

substitui¢do por balancetes ou balangos provisérios:

b.1) O balango patrimonial devera estar assinado por contador ou por outro profissional equivalente,

devidamente registrado no Conselho Regional de Contabilidade;

b.2) As empresas constituidas a menos de 01 ano dever@o apresentar copia do balango de abertura

ou copia do livro diario contendo o balanco de abertura;

b.3) Na hipétese de ser o licitante Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, a licitante devera

apresentar Certiddo Simplificada da Junta Comercial; 4

¢) A andlise da situagio financeira do licitante sera avaliada pelo(s) Indice (s) de Solvéncia Geral
~  (SG), Liquidez Geral (LG), e Liquidez Corrente (LC), maiores ou iguais a 1 (um), resultantes da

aplicac¢do da(s) formula(s) abaixo, com os valores extraidos de seu balango patrimonial:

SG= Ativo Total
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

LG= Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

LC= Ativo Circulante
Passivo Circulante

9.6 - Outras Comprovagdes:

i a) Declara¢do de cumprimento ao inciso XXXIII do artigo 7° da Constitui¢do Federal de que néo
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem menores de,
dezesseis anos, salvo na condi¢#o de aprendiz, a partir de quatorze anos, conforme documento anexo.

~b) Declaragio de superveniéncia ou fato impeditivo, conforme documento anexo.

10 - Da Proposta

10.1 — Da proposta de preco (maior pre¢o)

10.1.1 - A proposta para a alienagfio devera ser apresentada, em 01 (uma) via redigida em lingua
portuguesa, sem entrelinhas ou rasuras, datada e assinada, carimbada, com descri¢8o clara e detalhada
e em conformidade com o objeto, com identifica¢do e nimero do CNPJ da empresa proponente e
assinada pelo seu representante devidamente identificado e qualificado ou em modelo prdprio,
contendo as seguintes informagdes:

a) Conter a descri¢do da forma de pagamento, que nfo podera conter prazos ou niimero de parcelas
superiores ao previsto no art. 4° da Lei Municipal n° 2.228, de 19 de dezembro de 2023;

b) Os pregos deverdo ser expressos em moeda corrente, com 0 ' (duas) casas decimais apds a virgula;
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¢) Prazo de validade da proposta de no minimo a 60 (sessenta) dias, contados da data de abertura das
propostas; :

d) Caso a proposta seja omissa com relagdo ao prazo de validade, serd considerado o prazo
determinado no item anterior.

10.1.2 — Serdo consideradas desclassificadas as propostas com preco inferior a R$ 1.750.000,00
(um milhdo e setecentos e cinquenta mil reais) ou com forma de pagamento divergente do
previsto no item 10.1.2.a.

10.1.3. No caso de pagamento a prazo, a licitante também devera indicar na sua proposta uma das
garantias abaixo discriminadas:

a) carta de fianga bancaria, de emissdo do banco, para acobertar o contrato de promessa de compra e
venda;

b) prestagdo de seguro garantia, para acobertar o contrato de promessa de compra e venda.

10.1.4 - Se o licitante néo apontar a forma de pagamento na proposta, presumir-se-4 que se trata de
pagamento a vista;

10.1.5 - A proposta néo poderéd impor condigSes ou conter opgdes, somente sendo admitidas propostas
em conformidade com este edital. ;

10.2 — Da proposta Técnica ;
10.2.1. A licitante deverd apresentar uma proposta técnica, relativa a implantagio do Resort na area
objeto de alienagdo, denominada “Masterplan” com os seguintes requisitos minimos:

I —apresentar um programa contemplando os seguintes setores:

a) Hoteleiro;

b) - Complexo esportivo;

c) Parque aquatico;

d) Ambiental;

€) Area de recreagfo infantil;

f) Social.
II — previsdo de construg@o de, no minimo 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), entre 4reas
cobertas e descobertas, destinadas a turismo, lazer e hotelaria — apartamentos, quiosques, restaurantes,
salGes de festas, bibliotecas, brinquedotecas, quadras esportivas, dentre outras.
III — diagrama de 4reas contendo a disposi¢do dos equipamentos respeitando as legisla¢des vigentes
no Municipio.
IV — quadro de 4reas contendo a previsdo minima do inciso II desta clausula;
V —ilustracdo 3D do diagrama de areas; Y
VI — Diferentes tipos de hospedagem; \&
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VII — No minimo de 60 (sessenta) unidades imobiliarias.

10.2.2 - O termo "masterplan" refere-se a um plano diretor ou plano mestre, comumente utilizado em
urbanismo e arquitetura para descrever um projeto abrangente e estratégico que guia o
desenvolvimento futuro de uma 4rea, seja ela uma cidade, um bairro, um campus universitario ou
mesmo um empreendimento. O “masterplan” € uma viso geral que estabelece diretrizes e objetivos
para o crescimento e a organizagdo da regidio em questfio. Ele pode incluir informagdes sobre
zoneamento, uso do solo, infraestrutura, transporte, dreas verdes, edificios, entre outros elementos,
proporcionando uma estrutura flexivel que pode ser adaptada ao longo do tempo. O principal objetivo
¢ orientar o desenvolvimento de forma coerente ¢ sustentdvel, considerando diversos aspectos para
criar espagos urbanos funcionais e agradéveis. '

11 - Da Abertura e do Julgamento

11.1 - A abertura dos envelopes “DOCUMENTACAO PARA HABILITACAO” e “PROPOSTAS
TECNICA E DE PRECO”, bem como o julgamento da proposta, caberd a2 Comisséo Permanente,
designada pelo Decreto n°.4.319/2023.

11.2 - A abertura do envelope “DOCUMENTACAO PARA HABILITACAO?” ser4 as 08 horas 30
min no dia 28/02/2024, no Departamento de Licita¢des, localizado na Prefeitura Municipal de
Indiandpolis, com enderego na Praga Urias José da Silva, n° 42, Centro, na cidade de
Indianépolis/MG.

11.3 - A abertura dos envelopes sera realizada em sessdo publica da qual lavrard ata circunstanciada,
assinada pelos membros da comisso e pelos licitantes presentes.

11.4 - N&o ser4 aceita, em qualquer hipdtese, a participagéo de licitante retardatario na licitagéo e na
reunido de abertura de inv6lucros, a nfio ser como ouvinte.

11.5 - Caso algum licitante n3io preencha os requisitos exigidos para habilitagio serd
- impreterivelmente inabilitado deste procedimento.

11.6 - As Microempresas (ME) ¢ Empresas de Pequeno Porte (EPP) deverfio apresentar toda a
documentagdo exigida para efeito de comprovagéo de regularidade fiscal, mesmo que esta apresente
alguma restri¢éo.

11.7 - Havendo alguma restrigéo na comprovaggo da regularidade fiscal, ser assegurado o prazo de
05 (cinco) dias tteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado
o vencedor do certame.

11.8 - O prazo acima poder4 ser prorrogado por igual periodo, mediante justificativa apresentada pelo
participante e despacho fundamentado da Comiss#o.

11.9 - A nfo regularizagio da documentagfo, no prazo previsto no item 11.7, implicar4 decadéncia
do direito a contratagdo, sem prejuizo das sangdes previstas no artigo 81 da Lei n°. 8.666/93.

11.10 - Encerrada a fase de abertura de envelope de habilitag#o, ter4 inicio a abertura do envelope de
“PROPOSTAS TECNICA E DE PRECO” desde que nfo sejam interpostos recursos ou no caso de
todos os proponentes renunciarem ao prazo recursal, na forma dd\anexo VII, consoante ao artigo 109
da Lei 8.666/93. @/
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12 - Do processamento e critérios de julgamento das PROPOSTAS TECNICA E DE PRECO
12.1 - As Propostas Técnicas serdo analisadas e pontuadas pela Comissio de Licitaggo, de acordo
com os critérios definidos no item 12.9 deste Edital, considerada a documentagéo comprobatdria
apresentada.

12.2 - Realizada a etapa de andlise das Propostas Técnicas, serfio atribuidas as notas das Propostas
Técnicas — NT. ;

12.3 - Proclamado o resultado da analise das Propostas Técnicas, tendo por base as NTs e decorrido
0 prazo para interposi¢éo de recurso, ou no caso de rentincia do direito recursal, a Comissdo de
Licitagéio procedera a analise das Propostas de Precos das licitantes habilitadas

12.4 - A anélise da Proposta de Prego ser4 realizada com base nas informacgdes da Proposta de Preco
indicada no item 10.2. deste Edital;

12.4.1 - Serfo desclassificadas as Propostas de Pregos que apresentem valor inferior a R$
1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil reais) no item 10.2.1 deste Edital.

12.5 - A Comissdo de Licitagdo proclamara o resultado da anélise das Propostas de Precos, atribuindo -
anota da Proposta de Pre¢o — NP, que sera considerada para o calculo da Nota Total Ponderada (NTP)
da licitante, na forma prevista no item 12.15. deste Edital.

12.6 - Ocorrendo empate na NTP das licitantes, a Comissdo de Licitag8o realizara sorteio entre as
licitantes com notas iguais, em sess&o publica, para a qual todas as licitantes seriio convocadas, em
dia e hordrio a serem fixados e devidamente divulgados.

12.7 - ANTP da licitante, decididos os possiveis empates, serd utilizada para a classificacfo final das
licitantes.

12.8 - Cabera a Comisséo Permanente de Licitago abrir os envelopes das propostas.

12.9 - Os critérios e avaliagdo de julgamento da proposta técnica (masterplan) serdo realizados

. conforme segue abaixo, considerando que a proposta terd pontuagfio méxima de 100 pontos.

I — Programa Multissetorial (0 a 20 pontos):

a) Hotelaria com multipropriedade (0 a 5 pontos):
e 0 pontos: Auséncia de proposta de hotelaria com multipropriedade;
1 ponto: Comercializagdo de 9 cotas por unidade hoteleira;
2 pontos: Comercializa¢éo de 10 cotas por unidade hoteleira;
3 pontos: Comercializag&io de 11cotas por unidade hoteleira;
4 pontos: Comercializa¢fio de 12 cotas por unidade hoteleira;
5 pontos: Comercializagdo acima de 12 cotas por unidade hoteleira;
b) Complexo esportivo e Parque aquético (0 a 5 pontos):
0 pontos: Auséncia de proposta de complexo esportivo e parque aquatico;
1 ponto: Conter piscina ou quadra esportiva;
2 pontos: Conter piscina e quadra esportiva;
3 pontos: Conter piscina, quadra esportiva e equipamento Qe entretenimento;
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* 4 pontos: Conter piscina, quadra esportiva, equipamento entretenimento e equipamento de
gindstica; ;

® 5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de piscinas, quadras esportivas,
equipamentos de entretenimento e equipamentos de gin4stica;

c¢) Ambiental e Social (0 a 5 pontos):

¢ 0 pontos: Auséncia de proposta de carater ambiental e social;

1 ponto: Horta comunitéria ou geragdo de energia limpa;

2 pontos: Horta comunitaria e geragdo de energia limpa

3 pontos: Horta comunitaria, geragdo de energia limpa e tratamento de resido gerados no

empreendimento;

~® 4 pontos: Horta comunitéria, geragdo de energia limpa, tratamento de resido gerados no

empreendimento e bolsa integral para atividade de ensino esportivo para criangas do
municipio.

5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de: Hortas comunitarias, geracgdo de
energia limpa, tratamento de resido gerados no empreendimento e bolsas integrais para
atividades de ensino esportivo para criangas do municipio.

d) Area de recreagfo infantil (0 a 5 pontos):
¢ 0 pontos: Auséncia de proposta de drea de recreagio infantil;
1 ponto: Piscina infantil ou Playground;
2 pontos: Piscina infantil e Playground;
3 pontos: Piscina infantil, Playground e Equipamento de Recreacéo Ecolégica; .
4 pontos: Piscina infantil, Playground, Equipamento de Recreagéo Ecoldgica e Sala de Ensino
ecolégica para criangas;

e 5 pontos: Apresentar maior diversidades e quantidades de Piscinas infantis, Playgrounds,
Equipamentos de Recreagéo Ecolégica e Salas de Ensino ecolégica para criangas; .

II — Area Construida - Previsio de construcio entre drea coberta e descoberta (0 a 20 pontos):
0 pontos: Area inferior a 20.000 m?;

1 ponto: Area entre 20.001 m? e 21.000 m?;

2 pontos: Area entre 21.001 m? e 22.000 m?;

3 pontos: Area entre 22.001 m? e 23.000 m?;

4 pontos: Area entre 23.001 m? e 24.000 m?;

e 5 pontos: Area igual ou superior a 24.001 m2.

III — Diagrama de Areas - Diagrama de dreas contendo a disposi¢io dos equipamentos
respeitando as legislagdes vigentes no Municipio (0 a 15 pontos):

e 0 pontos: Auséncia de diagrama de 4reas ou ndo conformidade com as legislagdes vigentes;

¢ 1 ponto: Diagrama bésico de 4reas, com inadequagdes as legislacdes vigentes;

¢ 2 pontos: Diagrama intermediario de 4reas, com algumas inadequagdes;

e 3 pontos: Diagrama avangado de 4reas, evidenciando conformidade com as legislagdes
vigentes;

® 4 pontos: Diagrama consistente de 4reas, com poucas inadequacdes; -

5 pontos: Diagrama excepcional de 4reas, totalmente conforme com as legislagdes vigentes.
IV — Quadro de Areas - Quadro de dreas contendo a previsio minima do inciso IT desta
clausula (0 a 5 pontos):

e 0 pontos: Auséncia de quadro de 4reas ou previséo de\\\zgja inferior a 20.000m?;
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1 ponto: Quadro bésico de 4reas, com previsdo de area entre 20.001m? e 21.000m?;

2 pontos: Quadro intermediério de 4reas, com previsgo de drea entre 21.001m? e 22.000m?;
3 pontos: Quadro avangado de 4reas, com previsdo de 4rea entre 22.001ni* e 23.000m?;

4 pontos: Quadro consistente de areas, com previséo de area entre 23.001m? e 24.000m?;

5 pontos: Quadro excepcional de areas, com previsdo de area igual ou superior a 24.001m?.

V —Ilustrag¢io 3D - Ilustracio 3D do diagrama de areas (0 a 20 pontos):

0 pontos: Auséncia de ilustra¢do 3D;

1 ponto: Ilustragdo 3D bésica, sem compreensio da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetonico;

2 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagdo da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetdnico porém com duvidas das solugdes apresentadas;

3 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagdio da legibilidade do estudo do masterplan
arquitetonico;

4 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagdo da legibilidade do estudo do masterplan

arquitetdnico e simétrico ao diagrama de éreas exigido no inciso III;

5 pontos: Ilustragdo 3D, com compensagio da legibilidade do estudo do masterplan J

arquitetonico, simétrico ao diagrama de 4reas exigido no inciso III e tendo como critério de
diferenciagfo a inovagdo e maior apreco estético.

VI — Tipos de Hospedagem - Diferentes tipos de hospedagem (0 a 10 pontos):

0 pontos: Auséncia de proposta de diferentes tipos de hospedagem;

1 ponto: 1 tipologia de hospedagem;

2 pontos: 2 tipologias de hospedagem;

3 pontos: 3 tipologias de hospedagem;

4 pontos: 4 tipologias de hospedagem;

5.a 10 pontos: Apresentar maior diversidades de tlpologlas de hospedagens tendo como
critério de diferencia¢do a inovagéo e maior apreco estético.

VII — Unidades Imobiliarias - Quantitativo de unidades imobilidrias (0 a 10 pontos):

0 pontos: Proposta com menos de 60 unidades imobilidrias;

1 ponto: Proposta entre 61 a 70 unidades imobilidrias;

2 pontos: Proposta entre 71 a 80 unidades imobilidrias;

3 pontos: Proposta entre 81 a 90 unidades imobiliérias;

4 pontos: Proposta entre 91 a 100 unidades imobilidrias;

5 a 10 pontos: Apresentar no minimo 101 unidades imobilirias tendo como critério de
diferencia¢do o desenho bésico das plantas pretendida.

12.10 - Cada licitante sera pontuado em cada critério de acordo com a qualidade e atendimento as
exigéncias estabelecidas. A pontuago total possivel € de 100 pontos.

12.11 - Caso a Comissdo de Licitagio entenda necessario, poderd suspender a sessdo publica,
intimando, posteriormente, a nova data aos licitantes por meio de publicagdo na pagina do Didrio
Oficial dos Municipios Mineiros - AMM, para melhor avaliagdo das propostas. -

12.12 - Podera os participantes interpor recursos quanto a este procedimento nos prazos legais, na
forma prevista no artigo 109 da Lei 8.666/93. \
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12.13 - No julgamento das propostas técnicas, serd atribuida 4 cada licitante uma Nota Técnica (NT),
com a seguinte formulagdo: NT = 100 x TP/TM, em que: -

NT = Nota Técnica da proponente.

TP = Pontuagéo da proponente.

TM = Méxima pontuag&o observada dentre todas as proponentes.
12.14 - A proposta de prego (NP) sera dada da seguinte forma: NP = PP/PM, em que:

NP = Nota de prego da licitante.

PP=Preg¢o da Proponente.

PM = Maior prego apresentado dentre as propostas vélidas.
12.15 - A Comissdo Permanente de Licitagdo fard o calculo da Nota Total Ponderada do proponente
(NTP), observando-se a seguinte féormula: NTP = 0,6 NT + 0,4 NP, em que:

NTP = Nota Total Ponderada do proponente.

NT = Nota Técnica do proponente.

NP = Nota de Preco do proponente

13 - Da Desclassificacio das Propostas

13.1 - Ser@o desclassificadas as propostas:

a) Que nio atenderem totalmente qualquer um dos quesitos constantes neste Edital;

b) Que atenderem, parcialmente ou com restrigdes, as exigéncias previstas neste Edital;

¢) Apresentadas fora do prazo ou em local diverso do fixado no presente Edital;

d) Apresente valor abaixo do estimado pela Administragéo;

e) Que apresentem pregos simbélicos, irrisérios ou de valor zero, incompativeis com os pregos de
mercado, superestimados ou manifestamente inexequiveis, assim considerados nos termos do y
disposto no § 3° do artigo 44 e inciso II do artigo 48, da Lei Federal n°. 8.666/93;

f) Apresente preco baseado em outras propostas, inclusive com o oferecimento de majoragéo sobre a
de maior valor;

g) Contenham em seu texto rasuras, emendas, borrdes, entrelinhas, irregularidades ou defeitos de
linguagem ou outros que impossibilitem o julgamento.

13.2 - Até a assinatura do contrato, a proposta da licitante vencedora podera ser desclas51ﬁcada sea
Prefeitura Municipal de Indianépolis tiver conhecimento de fato desabonador & sua habilitagéo,
conhecido ap6s o julgamento. '

14 - Dos Recursos

14.1 -Da decisfo proferida pela Comissdo Permanente de Licitagdo, caberd recurso no prazo de 05
(cinco) dias tteis, a contar da intimag&o do ato ou lavratura da Ata, mediante documento escrito.
14.2 - A ocorréncia havida no decorrer do processo licitatério sera registrada em ata, assinada pelos
membros da Comissdo Permanente de Licitaggo e pelos demais presentes.

14.3 - Qualquer recurso a esta licitagio dever4 ser interposto no prazo legal, dirigido ao Chefe do
Poder Executivo aos cuidados da Comissdo Permanente de Lidjtagdo, devendo ser protocolizados no
Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal. :
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14.4 -O recurso sera dirigido ao Prefeito, por intermédio da Comiss&o Permanente de Licitagdo.

14.5 - A Comissdo Permanente de Licitagdo néo se responsabilizard por recursos enderegados via
postal ou por outras formas, entregues em locais diversos do Setor de Protocolo, e que, por isso, néo
sejam protocolizados no prazo legal.

14.6 - Interposto recurso, dele serd dada ciéncia aos demais licitantes, através de intimacdo, que
poderdo impugné-lo no prazo de 05 (cinco) dias tteis.

14.7 - Devera ser comprovado o poder de representagdo do signatario do instrumento de recurso ou
das impugnagdes.

14,8 — A Comisséo Permanente de Licitagio poderd reconsiderar sua decisfo pela maioria de votos
de seus membros, ou encaminhar o recurso ao Prefeito, devidamente informado.

14.9 - Aos proponentes, fica facultada a rentncia aos prazos recursais, para tanto, deverd ser
informada tal decisdo por meio do Termo de Rentincia, conforme anexo VII, o qual devera ser juntado
ao envelope denominado “DOCUMENTACAO PARA HABILITACAO”, ou expressamente, com
aposicdo de assinatura na Ata referente a fase para a qual se pretenda renunciar ao prazo. :
14.10 - Ao se constatar a desisténcia expressa de interposi¢éo de recursos a fase de habilitago, cabera

a Comisséo de Licitag@o prosseguir, imediatamente, no procedimento licitatério com a fase seguinte,
ou seja, julgamento de propostas.

15 — Da Homologacéio e Adjudicacio :

15.1 - A adjudicagéo do objeto da presente licitagfio ser4 feita a licitante vencedora, consubstanciada
na Ata de Julgamento da Proposta.

15.2 - Decorrido o prazo para interposi¢io de recurso em face do resultado do julgamento, nenhum
tendo sido interposto, ou, julgados os que acaso tenham sido postulados, o Prefeito Municipal,
homologara o resultado da licitagdo, podendo, observado o disposto no artigo 49 da Lei Federal n°
8.666/93, revoga-la ou anulé-la.

15.3 — A Adjudicatéria serd convocada, mediante notificagfo, para assinatura do contrato, conforme
Minuta em anexo, apds a data de Homologag&o.

16 - Da Contratagio

16.1 - O licitante vencedor, a critério da Administrag8o e observados os dispositivos do artigo 62, §§
2° e 4° da Lei 8.666/93, ser4 convocado para assinatura do contrato de alienagfio para posterior
escritura do imovel.

16.2 - A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou retirar o documento equivalente
implicard em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do objeto adjudicado.

16.3 - Ndo atendendo ao chamamento para a assinatura do contrato ou documento equivalente, a
proponente perdera todos os direitos que porventura tenha obtido como vencedora da licitagdo, sendo
adjudicada a proponente a seguir classificada, nos termos da proposta vencedora, inclusive quanto
aos pregos € prazos.

16.4 — Sera prestada garantia do contrato na forma da clausula décima do instrumento convocatorio.
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17 - Das Penalidades

17.1 - Pela inexecugéo total ou parcial do objeto, a Administrag8io poderd aplicar as seguintes san¢des,
garantida a prévia defesa:

a) Adverténcia. ,

b) Multa administrativa, graduvel conforme a gravidade da infrag&io, n3o excedendo em seu total a -
2% (dois por cento) sobre o valor do contrato, cumulédvel com as demais sangdes.

¢) Suspenséo tempordria de participagio em licitagdo e impedimento de contratar com o Municipio,
por prazo de até 02(dois) anos.

d) A proponente vencedora ficar4 sujeita 4 multa pecunidria de 1% (um por cento) por dia de atraso
na execugdo do objeto, sem prévia comunicagéo ao setor de Licitagdes de justificativas plausiveis.

e) A recusa injustificada da licitante vencedora em assinar o instrumento contratual e retirar a ordem
de servigo caracterizard o descumprimento total da obrigagdo, ensejando as penalidades cabiveis.

f) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punig&o, ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
autoridade que aplicou a penalidade.

18 - Do Foro
18.1 - Para questdes suscitadas € néo resolvidas administrativamente, elege-se como competente para
dirimi-las o Foro da Comarca de Araguari/MG que os conhecer4 e julgard, na forma da Lei.

19 - Disposi¢des Finais :

19.1 - Aplicam-se a esta Licitagdo e ao Contrato Administrativo a Lei Federal n°. 8.666/93 ¢ duas -
alteragdes.

19.2 - Esta licitagfio poderd ser revogada, anulada ou cancelada, por provocagdo ou de oficio, sempre
por interesse publico devidamente justificado que se fundamente em fato superveniente, ndo
assistindo aos licitantes qualquer direito de representagio, protesto ou indenizac&o.

19.3 - A nulidade do processo licitat6rio induz & do contrato, sem prejuizo do dlsposto no paragrafo
unico do artigo 59 da Lei n°. 8.666/93.

19.4 - E facultada a Comissdo Permanente de Licita¢do ou a autoridade superior, em qualquer fase
da licitagdo, a promogdo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugdo do
processo, vedada a incluséo posterior de documento ou informag&o que deva constar no ato da sesso
publica.

19.5 - Caso todas as propostas apresentadas nfo atendam aos critérios definidos neste Edital, faculta
a Administracdo rejeité-las em sua totalidade, anulando o certame, ou fazer uso das prerrogativas do
§ 3° do artigo 48 da Lei n°. 8.666/93.

19.6 - A Comissdo Permanente de Licitagdes podera a seu critério suspender a reunifo sempre que
assim julgar necessdrio e em qualquer fase, a fim de ter melhores condi¢des de analisar a
documentaggo apresentada, marcando na oportunidade nova data e horario em que voltara a reunir-
se com o0s interessados, ocasidio em que serd apresentaduo o resultado da andlise pertinente & fase.
prorrogada.
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19.7 - Na contagem de prazo, excluir-se-4 do dia do inicio e incluir-se 4 o do vencimento, E que se
iniciam ou vencem em dia de expediente na Prefeitura Municipal de Indianépolis/MG.

19.8 - Todos os esclarecimentos complementares sobre o procedimento poderso ser obtidos junto &
Comissdo Permanente de Licitagdo do Municipio de Indianépolis/MG, situada na Praga Urias José
da Silva, n° 42, Centro, pelo tel. (34) 3245-2587 ou pelo e-mail licitacaoindi@outlook.com;

19.9 - Constituem anexos deste instrumento convocatério, dele fazendo parte integrante:

Anexo I — Termo de Referéncia

Anexo IT - Modelo de Proposta de Preco;

Anexo III - Modelo de Declaragéo quanto ao emprego de menor, em cumprimento ao disposto no
inciso XXXTII, do art. 7° da Constituicio Federal;

- Anexo IV - Modelo de Declarago de nfo haver fato impeditivo de participar de licitagdes;

Anexo V —Modelo de Termo de Rentincia

Anexo VI - Minuta de Contrato.

Indian6polis-MG, 27 de dezembro de 2023.
|

DERIMAR BORGES DA SILVA
Presidente da Comiss&o Permanente de Licitagdo
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

PROCESSO N°. 176/2023
- CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2023

1 DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Termo de Referéncia a alienagio da 51.000 (cinquenta e um mil metros
quadrados) a serem desmembrados da gleba, situada o municipio de Indian6polis-MG, na Fazenda
Saracura, com 4rea de 5,52,20ha, com perimetro e confrontagdes constantes da Matricula 60.861,
Livro 2 — Registro Geral, do Cartério de Registro de Imé6veis de Indian6polis-MG, para construgo
de um resort, consoante disposi¢des Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023.

2 DA MODALIDADE DE LICITACAO
2.1 Concorréncia Puablica, do Tipo Técnica e Prego

3 DA FUNDAMENTACAO LEGAL
3.1 A licitag#o sera regida nos termos da Lei Federal n.° 8.666/93.
3.2 A alienagdo do imével foi autorizada pela Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023.

4 DA JUSTIFICATIVA

Ha mais de 20 (vinte) anos, a Administragdo Municipal de Indianépolis adquiriu uma gleba as
margens do Lago da Usina de Miranda, com objetivo de implantar empreendimento de lazer e
turismo. Até a presente data, ndo foi possivel, por questdes financeiras e estratégicas

Com a implantagéo do Plano Diretor, aumentando a procura de investidores por areas 4 margem do
lago, verificamos a possibilidade de transferir o imével & iniciativa privada a gleba, com érea total de
51.000m2.

A inteng8o, retratada € que a alienagdo se dé para fim especifico de implantagio de empreendimento
do setor de turismo e/ou hotelaria — hotel, resort, clube ndutico que ira influir diretamente no
desenvolvimento econdmico do Municipio.

5 DA VISITA TECNICA ;
Em vista de se tratar de licitagdo no tipo técnica e prego, a visita técnica prévia ao imével é
fundamental para compreens&o do potencial turistico do local e, por conseguinte, apresentar proposta
técnica compativel com a drea a ser alienada. :

6 DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
O pagamento podera ser feito em até trés parcelas, de igual valor, nos moldes previstos no art. 4 da
Lei Municipal n.° 2.228, de 19 de dezembro de 2023.

7 DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

7.1 A posse do imével seréd transmitida ao comprador somente apds a celebragdo do contrato de
promessa de compra e venda, conforme modelo previsto no edital de licitagfo.

7.2 Todos os tributos, incidentes ou que venham a incidir sobre o imével, com fato gerador a partir
da data da adjudicagdo, serdo de responsabilidade do comprador, devendo observar o prazo para
transferéncia das titularidades, conforme previsto no Edital e na legislago vigente. y
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7.3 A escritura ptiblica de compra e venda do imével devera ser lavrada no cartério de notas indicado
pelo comprador, ap6s a quitagio do pagamento, devendo o comprador assinar a escritura no prazo de
10 (dez) dias tteis apds comunicagio prévia do cartério.

7.3.1 A escritura publica de compra e venda do imével sera registrada pelo comprador no Cartério de
Registro de Iméveis competente no prazo de 30 (trinta) dias tteis contados da lavratura da escritura,
arcando com todas as despesas para a lavratura e registro.

7.4 Cabera ao comprador adotar todas as providéncias e o pagamento de quaisquer despesas e
encargos referentes a esta transac#o, tais como: lavratura e registro de escritura, tributos, certiddes e
alvaras incidentes sobre o imével, desmembramentos de areas, averbagdes e outras que se fizerem
necessarias. 1

7.5 E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, os bens
adquiridos neste processo, antes que seja registrada a escritura ptiblica de transferéncia do imével.

8 DA PROPOSTA DE PRECOS :
8.1 Néo serfio aceitas propostas de prego inferiores a R$ 1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e

cinquenta mil reais) ou com condi¢des de pagamento distintas do previsto no item 6 do presente
Termo de Referéncia.

9 DA PROPOSTA TECNICA
9.1 A licitante dever4 apresentar uma proposta técnica, relativa & implantag&io do Resort na drea objeto
de alienagdo, denominada “Masterplan” com os seguintes requisitos minimos: -
I —apresentar um programa contemplando os seguintes setores:
a) Hoteleiro;
b) Complexo esportivo;
¢) Parque aquaético;
d) Ambiental;
e) Areade recreagdo infantil;
f) Social.

=~ II - previsdo de construgéo de, no minimo 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), entre 4reas

cobertas e descobertas, destinadas a secre, lazer e hotelaria — apartamentos, quiosques, restaurantes,
saldes de festas, bibliotecas, brinquedotecas, quadras esportivas, dentre outras.

III — diagrama de 4reas contendo a disposicdo dos equipamentos respeitando as legislagdes vigentes
no Municipio.

IV — quadro de 4reas contendo a previssio minima do inciso II desta clausula;

V —ilustragdo 3D do diagrama de 4reas;

VI - Diferentes tipos de hospedagem;

VII — No minimo de 60 (sessenta) unidades imobilidrias.

10.2:2 - O termo "masterplan" refere-se a um plano diretor ou plano mestre, comumente utilizado em
urbanismo e arquitetura para descrever um projeto abrangente e estratégico que guia o
desenvolvimento futuro de uma 4rea, seja ela uma cidade, um bairro, um campus universitario ou
mesmo um empreendimento. O “masterplan” é uma visio geral que estabelece diretrizes e objetivos
para o crescimento e a organizagdo da regidio em questdo. Ele pode incluir informacdes sobre
zoneamento, uso do solo, infraestrutura, transporte, 4reas verdes, edificios, entre outros elementos,
proporcionando uma estrutura flexivel que pode ser adaptada ao longo do tempo. O principal objetivo
¢ orientar o desenvolvimento de forma coerente e sustentavel, considerando diversos aspectos para
criar espagos urbanos funcionais e agrad4veis.
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