CAMARA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROPOSICAO DE LEI N.° 133, DE 2022

Cria o Programa Municipal de Habitagdo de
Interesse Social “A Casa é Minha”, autoriza a
implantagdo de loteamentos para construgdo de
unidades habitacionais de interesse social, cria as
modalidades de doagdes e financiamentos
mediante subsidios proporcionais, estabelece 0s
critérios de selegdo de beneficidrios, autoriza a
celebragdo de Parcerias Publico-Privadas (PPPs),
e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Indianopolis, Estado de Minas Gerais, aprovou e o Prefeito
Municipal sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica criado o Programa Municipal de Habitagdo de Interesse Social Local
“A Casa ¢ Minha” com a finalidade de implanta¢do de empreendimentos imobiliarios
fomentados pelo Poder Publico Municipal visando a construgéo de unidades habitacionais,
disponibilizagdo de unidades imobiliarias e acesso a moradia digna e de qualidade a
populagdo do Municipio de Indianopolis-MG.

Art.2° O Programa Municipal “A Casa ¢ Minha” tem por objetivo criar
mecanismos de incentivo a produgdo de empreendimentos habitacionais de interesse social
local, assim definidos no ambito local, € ou aquisi¢@o de unidades habitacionais e unidades
imobiliarias, destinadas as familias do Municipio de Indian6polis-MG, estabelecendo uma
politica habitacional municipal que envolva diversas modalidades de doagdes,
financiamentos subsidiados e ou ampliagdo da oferta.

§ 1° Interesse Social local ¢ aquele que identifica as demandas da comunidade
local, de acordo com critérios de vulnerabilidade, necessidade, oferta e demanda, mas
também de progressividade de critérios de renda e proporcionalidade na obtengdo de
subsidio municipal, facilitagdo do acesso a primeira moradia e facilitagdo de aquisigdo de
imovel residencial a toda populagéo.

§2° A execugdo dos lotes urbanizados se dara por meio da implantagio de
infraestrutura basica, compreendendo rede de agua, rede de esgoto, rede de energia elétrica,
sistema de drenagem de aguas pluviais, construgdo de passeios, guias, sarjetas €
pavimentagdo asfaltica.

Art. 3°  Sdo diretrizes especificas do Programa Municipal “A Casa ¢ Minha™

I- ampliagdo dos convénios ¢ parcerias para fins de provisio de Habitagdo de
Interesse Social Local (HISL);

II- ampliagdo dos modelos de contratagdo € gestdo com a finalidade de fomentar
parcerias plblico-privadas;

III- comercializagdo das unidades habitacionais construidas nas hipoteses de

atendimento definitivo;
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IV- promog@o de alternativas de autogestdo coletiva em parceria do poder publico
com a sociedade civil;

V- adogdo de mecanismos adequados de acompanhamento das agdes realizadas no
ambito do programa;

VI- promogdo do acesso ao crédito e financiamento para produgdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social local em imodveis publicos ou privados
para edificagdes novas.

Art. 4° As unidades habitacionais e ou imobilidrias serdo viabilizadas para fins de
atendimento de situagdes especificas, no ambito do presente programa, dentro das seguintes
modalidades:

I- empreendimentos destinados ao atendimento de beneficiados cadastrados no
Municipio, como destinatarios de programas habitacionais da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, em situagiio de vulnerabilidade e ou baixa renda;

II- empreendimentos destinados ao atendimento de nucleos familiares no &mbito do
Municipio de Indianépolis-MG que ndo se enquadram no inciso I, do art. 4°, desta Lei, mas
que possuem renda compativel com as faixas de subsidios a serem estabelecidas no presente
programa;

III- empreendimentos destinados ao atendimento de nicleos familiares no ambito
do Municipio de Indiandpolis-MG, que ndo se enquadram nos incisos I e I1, do art. 4°, desta
Lei, e ou a ampliagdo de oferta de unidades habitacionais e ou obtengdo de financiamento
habitacional juntos a instituigdes financeiras com Juros de programas habitacionais mais
favoraveis que os de mercado.

§ 1° Os empreendimentos ou unidades habitacionais poderdo ser implantados em
iméveis piblicos ou privados.

§ 2° Serdo permitidos empreendimentos que englobem em conjunto uma ou mais
modalidades estabelecidas no presente artigo.

Art. 5° O Programa Municipal “A Casa ¢ Minha” se destina ao atendimento de
beneficidrios nos seguintes grupos:

I- Grupo 1: poderéo participar da selecdo para aquisigdo de unidades imobilidrias
com subsidio integral do Municipio de Indianépolis-MG na unidade habitacional j4
edificada, sendo disponivel aos nucleos familiares com renda bruta mensal, per capita, de
ate 75% (setenta e cinco por cento) do valor do salario-minimo nacional;

II- Grupo 2: poderdo participar da selegdo para aquisigdo de unidades imobiliarias
com subsidio parcial de até 70% (setenta por cento) do Municipio de Indiandpolis-MG na
unidade habitacional j4 edificada, sendo disponivel aos nuicleos familiares com renda bruta
mensal, per capita, de até 100% (cem por cento) do valor do salario-minimo nacional;

III- Grupo 3: poderdo participar da seleco para aquisigdo de unidades imobiligrias
com subsidio parcial de até 50% (cinquenta por cento) do Municipio de Indianépolis-MG na

unidade habitacional j4 edificada, sendo disponivel aos niicleos familiares com renda bruta,
per capita, de até 120% (cem por cento) do valor do salario-minimo nacional,;
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V- Grupo 4: poderdo participar da selegiio para aquisigdo de unidades imobiliarias,
edificadas ou ndo, com incentivo do Municipio de Indiandpolis-MG na disponibilizagdo da

oferta, financiamento parcial ou integral de infraestrutura € facilitagdo do acesso ao crédito,
sendo disponivel a todos 0s nucleos familiares.

§1° Os beneficiarios que se enquadrarem nos grupos de renda 1 a 3, previstos no
art, 5°, desta Lei, deverdo atender, preferencialmente, a0s seguintes requisitos para sua
elegibilidade no programa.

I- ndo serem proprietarios, promitentes compradores, possuidores a qualquer titulo
ou concessionarios de outro imovel;

II- ndo terem nenhum dos integrantes do nacleo familiar sido beneficiado por
atendimento habitacional definitivo em programa habitacional de interesse social no
territorio nacional.

§2° Os beneficiarios do programa de que trata esta Lei, que s€ enquadrarem no

grupo de renda 1, previsto neste art. 59, deverdo comprovar que residem no Municipio ha,
pelo menos, 5 (cinco) anos.

§3° Em todas as fases do programa, 0 Municipio s6 podera conceder os subsidios
previstos para 0s beneficiarios dos grupos de renda 2, 3 ¢ 4, apos atendidos 0s beneficiarios
cadastrados e habilitados cuja renda familiar se enquadre no grupo 1, a que se refere o inciso
I, do art. 5°, desta Lei.

§4° O Poder Executivo definira condigdes em  que, excepcional e
fundamentadamente, serdo elegiveis a participag@o no Programa “A Casa é Minha” familias
que ndo se enquadrem nos incisos do § 1°, do art. 5°, desta Lei.

§ 5° Nos empreendimentos realizados no Ambito do Programa “A Casa ¢ Minha”
deverdo ser:

[- disponibilizadas, no minimo, 3% (trés por cento) de unidades adaptadas a
acessibilidade;

II- reservadas cotas percentuais de unidades para pessoas ou familias em que haja:
a) pessoas com deficiéncia;
b) idosos;

. ¢) mulheres em situagdo de violéncia doméstica, assistidas por rede de servigos
publicos em fungdo desta condigdo, independentemente de serem atendidas oficialmente por
medida protetiva.

§ 6° Nao atingido o percentual reservado para cada cota, na forma do § 5°, desta

Lei, as unidades habitacionais correspondentes serao disponibilizadas para selegdo com base
nos critérios gerais do programa.

§ 7° Em situagdes devidamente justificadas, por meio relatorio técnico-social, 0
Municipio podera, alternativamente, conceder o direito real de uso de unidades habitacionais
a idosos em situagdo de vulnerabilidade social.
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§ 8° Havendo a 0pg¢do pela concessio de direito real de uso a idosos, na forma do
§ 5° desta Lei, a cota prevista na alinea b, do inciso II, do § 5°, deste art. 5°, podera ser
reduzida.

§9° A concessdo de direito real de uso de que trata o § 7°, deste 5°, deve ser
gravada com clausulas de incomunicabilidade, inalienabilidade, impenhorabilidade e
reversibilidade ao patriménio publico apds o falecimento do concessionario.

Art. 6° O Programa Municipal “A Casa ¢ Minha” podera ser executado mediante

§ 1° A Parceria Piblico-Privada (PPP), no ambito do programa, consiste na
concessao dos seguintes Servigos:

I- projetos e obras concernentes com a oferta de moradias, mediante nova
implantagdo;

II- projeto e implantagdo de infraestrutura ¢ de equipamentos sociais e de SEervigos;

III- financiamento habitacional nas condi¢des da Habitagdo de Interesse Social
Local (HISL);

IV- gestdo da carteira de mutudrios.

§2° Sdo modalidades de concessdo destinada ao projeto habitacional, as quais
poderdo ser adotadas em conjunto, de forma hibrida:

I- concessdo administrativa em que as receitas advém totalmente do Poder Publico;

II- concessdo patrocinada em que se cobra uma tarifa do adquirente beneficiario,
mas também conta com complementagdo de receitas do Poder Publico;

§3° Na concessdo, para oferta de habitagdes de interesse social local, serdo
obrigagdes basicas do parceiro privado:

II- realizagdo dos investimentos e prestacdo de servigos;
III- planejamento, segundo os balizamentos técnicos do parceiro publico;

IV- prospecgio, disponibilizagdo e ou aquisi¢do de terrenos até o inicio da PPP,
quando nio disponibilizados pelo parceiro publico;

V- estudos preliminares e obtengdo de diretrizes de empresas concessiondrias de
servigos publicos;

VI- elaboragdo de projetos, basicos e executivos, e respectivos licenciamentos ¢
aprovagdes nos 6rgdos competentes;
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VII- elaborag@o de memorial e registro da incorporagao € aprovagdo do loteamento
junto ao cartorio de registro de imoveis, quando necessario,

VIII- execugdo de obras de infraestrutura, reformas € edificagdes novas,
[X- gerenciamento das obras € servigos;

X- prestagdo de servigos de cadastramento € habilitag@o c}a populagdo alvo da PPP
em parceria com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

XI- recepgdo, analise € preparagdo dos documentos para elaboragao ¢ assinatura
dos contratos de financiamento;

XII- concessdo de financiamento a0 publico-alvo conforme parametros
estabelecidos pelo Estado, por intermédio de instituigdo financeira oficial;

XIII- prestagio de servigos de administragdo da carteira de financiamento, por
intermédio de instituigdo financeira oficial;

XIV- prestagdo de servigos de concessdo © controle de subsidios, conforme
parametros estabelecidos pelo Estado;

XV- obtengdo do habite-se © averbagdo do empreendimento com matricula
individuada das unidades autonomas;

XVI- prestagdo de servicos de gestdo das areas comerciais e de servigos dos
empreendimentos, quando for o caso;

XVIIL- instalagdo e administragao dos condominios e capacitagdo dos conddminos
para a autogestao, quando o caso;

XVIII- prestagdo de servigos de regularizagdo fundiaria, quando 0 caso;

XIX- prestagdo de servigos de preservagdo, educagio € conservagio ambientais €
social, por meio de projeto de trabalho técnico social;

XX- outras, a serem especificadas no edital correspondente.
§ 4° S@o obrigagdes do parceiro publico:

[- outorgar poderes ao parceiro privado para o desenvolvimento adequado dos
projetos;

II- pagar a contraprestagao ao parceiro privado, depois da entrega das unidades
financiadas aos beneficiarios finais (fruigdo), a qual pode ser parcial, bem como apos a
conclusio de etapas da infraestrutura, sendo que edital correspondente definira os termos de
inicio da obrigatoriedade da contraprestagdo do parceiro publico;

III- garantir a contraprestagdo, incluindo nas suas Leis Orgamentarias Anuais

(LOA) e no Plano Plurianual de Investimentos (PPA) as obrigagdes pecuniarias vinculadas
aos contratos de Parcerias Publico-Privadas;

[V- mediar o interrelacionamento com a sociedade civil organizada e, caso seja
necessario estabelecer o interrelacionamento dos interessados em realizar 08 estudos, cabera
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social promover 0s encontros € mediar essas

relagdes.



CAMARA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 7° O Conselho Municipal Gestor do F undo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social, criado pela Lei Municipal n.° 1.718, de 10 de dezembro de 2009, e
alteragdes posteriores, sera o conselho gestor do Programa “A Casa ¢ Minha” e da PPP a ser
celebrada,

Art. 8° Fica desde Ja autorizada a €xecugdo da primeira fase do Programa
Municipal “A Casa ¢ Minha” na modalidade de concessio de projeto habitacional
patrocinada, para a construgdo de até 200 (duzentas) unidades habitacionais, e
disponibilizagdo de 100 (cem) unidades imobilidrias para livre aquisi¢do no Ambito do
programa municipal.

Art. 9° As demais fases do Programa Municipal “A Casa ¢ Minha” poderio ser

deflagradas por decreto do Poder Executivo, condicionando-se 4 existéncia de viabilidade
econdmica, financeira e existéncia de dotagio e saldo or¢amentarios do Poder Executivo do
Municipio de Indian6polis-MG.

Art. 11. A execugdo do programa instituido pela presente Lei est4 condicionada a
viabilidade econdmica, financeira e orgamentaria do Poder Executivo do Municipio de
Indian6polis-MG.

Art. 12. O Poder Executivo podera regulamentar a presente Lei, no que couber.
Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Sala das Reunides, 26 de dezembro de 2022

JOSE HEL VECIO FERNANDES DE REZENDE
Presidente

ELMAR FERNANDES DE RESENDE
Vice-Presidente

RAFAEL D%MEIDA JACO

Secretario



