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MENSAGEM ADITIVA A MENSAGEM N.° 86, DE 2022.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
Senhores vereadores,

Submetemos a apreciagdo de Vossas Exceléncias, Ilustres Componentes dessa
respeitavel Casa Legislativa, o presente Projeto de Lei Substitutivo ao Projeto de Lei enviado a
través de Mensagem n.° 86, de 2022.

O Projeto de Lei Substitutivo altera os requisitos e critérios para enquadramento
de beneficiarios no Programa Municipal de Habitagdo de Interesse Social “A CASA E MINHA”,
alterando a redag@o dos incisos do art. 5° e, ainda, acrescenta trés paragrafos, no mesmo artigo,
prevendo a possibilidade e condigdes especiais de, alternativamente, o Municipio conceder o
direito real de uso a idosos em situag@o de vulnerabilidade.

A intengdo com a proposta € estabelecer critérios que atendam de maneira mais
incisa familias e grupos com menor faixa de renda e com maior vulnerabilidade social.

Colocamo-nos a disposi¢do desta Casa Legislativa para qualquer esclarecimento e
conto com a costumeira colaboragdo dos nobres Edis na aprovagdo do presente em carater de
unanimidade.

Prefeitura Municipal de Indiandpolis-MG, 9 de dezembro de 2022.
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PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEIN.° 430 , 12022.

Cria o Programa Municipal de Habitagdo de
Interesse Social “A CASA E MINHA”, autoriza a
implantagio de loteamentos para construgdo de
unidades habitacionais de interesse social, cria as
modalidades de doagdes e financiamentos
mediante subsidios proporcionais, estabelece os
critérios de sele¢do de beneficiarios, autoriza a
celebragfio de Parcerias Publico Privadas (PPPs) e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de Indiandpolis, Estado de Minas Gerais, aprova e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica criado o Programa Municipal de Habitag¢#o de Interesse Social Local
“A CASA E MINHA” com a finalidade de implantagdo de empreendimentos imobiliarios
fomentados pelo Poder Ptblico Municipal visando a construgdo de unidades habitacionais,
disponibilizagio de unidades imobiliarias e acesso & moradia digna e de qualidade & populagéo
do Municipio de Indian6polis - MG.

Art.2° O Programa Municipal “A CASA E MINHA” tem por objetivo criar
mecanismos de incentivo a produgio de empreendimentos habitacionais de interesse social local,
assim definidos no ambito local, e/ou aquisi¢do de unidades habitacionais e unidades
imobiliarias, destinadas as familias do Municipio de Indiandpolis, estabelecendo uma politica
habitacional municipal que envolva diversas modalidades de doagdes, financiamentos
subsidiados e/ou ampliagdo da oferta.

§1° Interesse Social local é aquele que identifica as demandas da comunidade
local, de acordo com critérios de vulnerabilidade, necessidade, oferta e demanda, mas também de
progressividade de critérios de renda e proporcionalidade na obtengdo de subsidio municipal,
facilitacdo do acesso a primeira moradia e facilitagdo de aquisigdo de imével residencial a toda
populagdo.

§2° A execugdo dos lotes urbanizados se dard através da implantagdo de
infraestrutura basica, compreendendo rede de 4gua, rede de esgoto, rede de energia elétrica,
sistema de drenagem de 4guas pluviais, construgdo de passeios, guias, sarjetas e pavimentagéo
asfaltica. -

Art. 3° S#o diretrizes especificas do Programa Municipal “A CASA E MINHA”:

I- ampliagdo dos convénios e parcerias para fins de provisio de Habitagdo de
Interesse Social Local — HISL;

II- ampliagdo dos modelos de contratagdo e gestdo com a finalidade de fomentar
parcerias publico-privadas;

III- comercializagdo das unidades habitacionais construidas nas hipoteses de
atendimento definitivo;

IV- promogdo de alternativas de autogestéio coletiva em parceria do poder publico
com a sociedade civil;
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V- adogdo de mecanismos adequados de acompanhamento das agdes realizadas no
ambito do programa;

VI- promogido do acesso ao crédito e financiamento para produgdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social local em im6veis publicos ou privados para
edificacdes novas.

Art. 4°  As unidades habitacionais e/ou imobilidrias serdo viabilizadas para fins
de atendimento de situagdes especificas, no d&mbito do presente programa, dentro das seguintes
modalidades:

I- empreendimentos destinados ao atendimento de beneficiados cadastrados no
Municipio como destinatirios de programas habitacionais da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social em situagio de vulnerabilidade e/ou baixa renda;

[I- empreendimentos destinados ao atendimento de nicleos familiares no 4mbito
do Municipio de Indianépolis que ndo se enquadram no inciso I mas que possuem renda
compativel com as faixas de subsidios a serem estabelecidas no presente programa;

I1I- empreendimentos destinados ao atendimento de nticleos familiares no ambito
do Municipio de Indian6polis que ndo se enquadram no inciso I e II e/ou poderéo participar da
ampliagio de oferta de unidades habitacionais e/ou obtengdo de financiamento habitacional
juntos a instituigdes financeiras com juros de programas habitacionais mais favoraveis que os de
mercado. '

§ 1° Os empreendimentos ou unidades habitacionais poderdo ser implantados em
imoveis publicos ou privados.

§ 2° Serfio permitidos empreendimentos que englobem em conjunto uma ou mais
modalidades estabelecidas no presente artigo.

Art. 5° O Programa Municipal “A CASA E MINHA” destina-se ao atendimento
de beneficidrios nos seguintes grupos:

I- Grupo 01: poderio participar da selegiio para aquisi¢do de unidades imobilidrias
com subsidio integral do Municipio de Indiandpolis na unidade habitacional ja edificada, sendo
disponivel aos nicleos familiares com renda bruta mensal, per capita, de até 75% (setenta e cinco
por cento) do valor do salario-minimo nacional;

II- Grupo 02: poderdo participar da sele¢do para aquisicio de unidades
imobili4rias com subsidio parcial de até 70% (setenta por cento) do Municipio de Indian6polis
na unidade habitacional ja edificada, sendo disponivel aos nicleos familiares com renda bruta
mensal, per capita, de até 100% (cem por cento) do valor do salario-minimo nacional;

- Grupo 03: poderio participar da sele¢do para aquisicdo de unidades
imobili4rias com subsidio parcial de até 50% do Municipio de Indian6polis na unidade
habitacional ja edificada, sendo disponivel aos nuicleos familiares com renda bruta, per capita, de
até 120% (cem por cento) do valor do salario-minimo nacional.

IV- Grupo 04: poderdio participar da selegdo para aquisicdo de unidades
imobiliarias, edificadas ou nfo, com incentivo do Municipio de Indiandpolis na disponibiliza¢do
da oferta, financiamento parcial ou integral de infraestrutura e facilitagdo do acesso ao crédito,
sendo disponivel a todos os nticleos familiares.
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§ 1° Os beneficidrios que se enquadrarem nos grupos de renda 01 a 03 previstos
neste artigo deverdo atender, preferencialmente, aos seguintes requisitos para sua elegibilidade
no programa:

I- ndlo serem proprietarios, promitentes compradores, possuidores a qualquer titulo
ou concessionarios de outro imovel;

II- ndo terem sido beneficiados por atendimento habitacional definitivo em
programa habitacional de interesse social no territério nacional.

§2° O Poder Executivo definird condi¢gdes em que, excepcional e
fundamentadamente, serdo eleglvels a participa¢@o no Programa “A CASA E MINHA” familias
que ndo se enquadrem nos incisos do paragrafo anterior.

§3° Nos empreendimentos realizados no &mbito do Programa “A CASA E
MINHA™:

I- deverdio ser disponibilizadas, no minimo, 3% (trés por cento) de unidades
adaptadas a acessibilidade;

I1- deverdo ser reservadas cotas percentuais de unidades para pessoas ou familias
em que haja:

a) Pessoas com deficiéncia;

b) Idosos;

¢) Mulheres em situagdo de violéncia doméstica, assistidas por rede de servigos
publicos em fungdo desta condigdo, independentemente de serem atendidas oficialmente por
medida protetiva.

§ 4° Nio atingido o percentual reservado para cada cota, na forma do paragrafo
anterior, as unidades habitacionais correspondentes serdo disponibilizadas para sele¢do com base
nos critérios gerais do programa.

§5° Em situacdes devidamente justificadas, por meio relatério técnico-social, o
Municipio poderd, alternativamente, conceder o direito real de uso de unidades habitacionais a
idosos em situag¢do de vulnerabilidade social.

§6° Havendo a opgdo pela concessdo de direito real de uso a idosos, na forma do
paragrafo anterior, a cota prevista na alinea “b” do inciso II do §3° deste artigo podera ser
reduzida.

§7° A concessido de direito real de uso de que trata o §6° deste artigo deve ser
gravada com clausula de incomunicabilidade, inalienabilidade, impenhorabilidade e
reversibilidade ao patriménio ptblico apds o falecimento do concessiondrio.

Art. 6° O Programa Municipal “A CASA E MINHA” podera ser executado
mediante Parcerias Publico-Privadas a serem celebradas por intermédio de correspondente
processo licitatério para fins de concesséo do Poder Publico Municipal ao particular no ambito
do Municipio de Indiandpolis:

§ 1° A Parceria Publico-Privada, no &mbito do Programa, consiste na concessdo
dos seguintes servigos:
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I- projetos e obras concernentes com a oferta de moradias, mediante nova
implantagdo;

II- projeto e implantagdo de infraestrutura e de equipamentos sociais e de
Servigos;

I1I- financiamento habitacional nas condi¢des da HISL — Habitagdo de Interesse
Social Local;

IV- gestdo da carteira de mutudrios.

§ 2° S#0 modalidades de concessdo destinada ao projeto habitacional, as quais
poderdo ser adotadas em conjunto, de forma hibrida:

[- concessio administrativa em que as receitas advém totalmente do Poder
Publico;

II- concessdo patrocinada em que se cobra uma tarifa do adquirente beneficiario,
mas também conta com complementago de receitas do Poder Publico;

§ 3° Na concessdo serdio obrigagdes basicas do parceiro privado:

Paragrafo Gnico. A participagdo da iniciativa privada na oferta de habitagGes de
interesse social local compreende investimentos ndo apenas em obras, mas, também, em servigos
inerentes 4 promogao de moradias, a saber: '

a) Captagdio dos Recursos: Na fase de produgéo, todos os recursos necessarios a
execugdo do objeto contratual serdo captados e suportados tnica e exclusivamente pelo Parceiro
Privado, que deverdio comprovar a fonte para posterior ressarcimento pelo Poder Pablico com
base em medi¢des dos servigos e das etapas executadas.

b) Realizagdo dos Investimentos e Prestagdo de Servigos

¢) Planejamento, segundo os balizamentos técnicos do parceiro publico;

d) Prospecgdo, disponibilizagdo e/ou aquisicdo de terrenos até o inicio da PPP,
quando n#o disponibilizadas pelo parceiro publico;

e) Estudos preliminares e obtengdo de diretrizes de concessiondrias de servigos
publicos;

f) Elaboragdo de projetos, basicos e executivos, e respectivos licenciamentos e
aprovagdes nos 0rgdos competentes;

g) Elaborag¢do do memorial e registro da incorporagdo e aprovagao do loteamento
junto ao cartério de registro de imdveis, quando necessario;

h) Execugdo de obras de infraestrutura, reformas e edificagdes novas;

i) Gerenciamento das obras e servigos;

j) Prestagdo de servigos de cadastramento e habilitagéo da populagéo alvo da PPP
em parceria com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

k) Recepgdo, analise e preparagéio dos documentos para elaboragdo e assinatura
dos contratos de financiamento;

1) Concessio de financiamento ao publico-alvo conforme parametros
estabelecidos pelo Estado, por intermédio de institui¢do financeira oficial;

m) Prestagio de servigos de administragdo da carteira de financiamento, por
intermédio de institui¢do financeira oficial;

n) Prestacdo de servigos de concessdo e controle de subsidios, conforme
parametros estabelecidos pelo Estado;
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0) Obtengdo do habite-se e averbagdo do empreendimento com matricula
individuada das unidades autonomas;

p) Prestagio de servigos de gestdo das é4reas comerciais e de servicos dos
empreendimentos, quando for o caso:

q) Instalagdo e administragio dos condominios e capacitagdo dos conddminos
para a autogestdo, quando o caso;

r) Prestagfio de servigos de reguiarizagdo fundidria, quando o caso;

s) Prestagdo de servigos de preservagdo, educagdo e conservagdo ambientais e
social, por meio de Projeto de trabalho técnico social;

t) Outros, a serem especificados no edital correspondente.

§ 4° Das obrigagdes do Parceiro Publico:

a) Outorgar Poderes ao Parceiro Privado para o desenvolvimento adequado dos
projetos;

b) Pagar a contraprestagdo ao Parceiro Privado depois da entrega das unidades
financiadas aos beneficiarios finais (fruicdo), a qual pode ser parcial, bem como apos a
conclusdo de etapas da infraestrutura, sendo que edital correspondente definira os termos de
inicio da obrigatoriedade da contraprestagéo do parceiro publico.

¢) Garantir a Contraprestagfo incluindo nas suas propostas orgamentarias anuais e
no Plano Plurianual de Investimentos (PPA) as obrigagdes pecunidrias vinculadas aos contratos
de parcerias publico-privadas.

d) Mediar o inter-relacionamento com a sociedade civil organizada havendo
necessidade de estabelecer o inter-relacionamento dos interessados em realizar os estudos,
cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social promover os encontros, mediar essas
relagdes.

Art. 7° O conselho Municipal de Habitagdo definido pela Lei Municipal n°
1.718/2008 e alteragdes posteriores sera o conselho gestor do Programa ““A CASA E MINHA”
e da PPP a ser celebrada.

Art. 8° Fica desde ja autorizada a execugdo da primeira fase do Programa
Municipal “A CASA E MINHA” na modalidade de Concessdo de projeto habitacional
patrocinada, para a construgdo de até 200 (duzentas) unidades habitacionais e disponibilizagdo de
100 (cem) unidades imobilidrias disponiveis para livre aquisicdo no &mbito do programa
municipal.

Art. 9° As demais fases do Programa Municipal “A CASA E MINHA” poderdo
ser deflagradas por decreto do Poder Executivo, condicionando-se a existéncia de viabilidade,
econdmica, financeira e existéncia de dotagdo e saldo orgamentarios do Poder Executivo do
Municipio de Indianépolis/MG.

Art. 10. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagdes
proprias destinadas & habitagdo a serem consignadas nas leis orcamentérias anuais.
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Art. 11. A execugdio do Programa instituido pela presente Lei esta condicionada a
viabilidade econdmica, financeira e orcamentéria do Poder Executivo do Municipio de
Indian6polis/MG.

Art. 12. O Poder Executivo podera regulamentar a presente Lei, no que couber.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Indian6polis-MG, 9 de dezembro de 2022.
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