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fins de parcelamento do solo e implementagio de
unidades residenciais destinadas a habitacdo de
interesse social.
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[ RELATORIO

Veio a estas Comissdes de Legislago, Justi¢a e Redagdo (CLJR), de Finangas e
Controle (CFC) e de Servigos Publicos (CSP), o Projeto de Lei n.° 84, de 2022, de autoria
do Prefeito Municipal, que autoriza a compra de imovel que menciona para fins de
parcelamento do solo e implementagdo de unidades residenciais destinadas a habitagao de
interesse social, para parecer conjunto, no prazo regimental.

O projeto é formado por seis artigos, a saber:

O art. 1° autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir o imével urbano de
propriedade das empresas Cosac Investimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n.° 10.343.737/0001-60, e JVC Incorporagdo e Construgdo Eireli, inscrita no CNPJ sob o n.°
15.312.615/0001-20, com area de 19,36 hectares, com as divisas e confrontagdes descritas
na matricula n.° 71.271, do Livro 2 -Registro Geral do Cartério de Registro de Imoveis de
Araguari-MG.

O art. 2° estabelece que a aquisi¢do do imovel serd pelo valor de R$ 3.200.000,00
(trés milhdes e duzentos mil reais), de acordo com avaliagdo da Comissd@o Permanente para
avaliagio de imdveis do Patrimonio Publico Municipal.

O art. 3° dispde que o imdvel adquirido sera destinado ao parcelamento do solo
e implanta¢@o de unidades residenciais para habita¢@o de interesse social.

O art. 4° prevé que as despesas de escritura ¢ registro do imovel ficardo a cargo
do Municipio de Indianopolis.

O art. 5° estabelece que as despesas decorrentes da aquisi¢do do imoével correrdo
por conta de dotag@o orgamentaria vigente.

O art. 6° contém a clausula de vigéncia, fixada para a data de publicagéo.
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Acompanham o projeto laudo técnico de vistoria, documento de fl. 5; laudo de
avaliagdo do imovel, documento de fl. 6; e certiddo do registro do imével, do CRI de
Araguari-MG, documento de fls. 7-11.

Na mensagem de encaminhamento do projeto (Mensagem n.° 40, de 2022), o
Prefeito Municipal requereu que a proposi¢@o tramite sob o regime de urgéncia especial, sob
a alegaco de necessidade de realizar o empenho da despesa ainda no presente més.

Submetido a aprecia¢do do Plenario, esse pedido de urgéncia especial foi
aprovado, mediante o requerimento de fl. 13, razdo pela qual o projeto foi distribuido para
parecer conjunto.

Neste dia 13 de junho, foi juntado aos autos o Oficio n.° 67/2022-GP/PMI, pelo
qual o Prefeito Municipal encaminha o Decreto n.° 4.248, de 9 de junho de 2022, que declara
de interesse social e de utilidade publica para fins de desapropriagdo o imével objeto do
Projeto de Lei n.° 84, de 2022, documento de fls. 15-17.

O projeto ndo recebeu emendas até esta fase da tramitagéo.

Este €, em sintese, o relatorio.
Il FUNDAMENTACAO

A matéria do Projeto de Lei n.° 84, de 2022, insere-se no dmbito da competéncia
do Municipio, conforme previsto no art. 14, caput e incisos II, da Lei Orgénica do Municipio,
combinado com o art. 30, caput e inciso I, da Constituigdo Federal.

A iniciativa do projeto ¢ exclusiva do Prefeito Municipal, por se tratar de matéria
com repercussio financeira e orgamentaria.

Deste modo, o projeto ndo incorre em qualquer das vedagdes tematicas
estabelecidas pelo § 1°, do art. 62, da Constitui¢do Federal.

A redagio do projeto é razoavel e, de modo geral, estd em conformidade com a
boa técnica legislativa.

O projeto autoriza a aquisi¢do do imével por compra direta, ou seja, sem
licitagdo.

A aquisi¢io de imdveis pelo Municipio ¢ regulada pela Lei Organica do
Municipio e Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos.

A Lei Organica exige, nos arts. 90 e 91, que a aquisigéo de imével depende de
prévia avaliagdo, autorizagdo legislativa e licitagdo, dispensada esta nos casos previstos em
lei.

A Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, prevé, no art. 74, caput e inciso V, que a compra de imo6vel por
inexigibilidade de licitagdo dar-se-4 quando inviavel a competigdo e, também, quando as
caracteristicas do bem tornem necessaria sua escolha.

Compulsando-se o Decreto n.° 4.248/2022, do Prefeito Municipal, documento
de fls. 16-17, verifica-se que o imovel apresenta caracteristicas que justificam sua compra
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direta por inexigibilidade de licitagdo. Explica o Prefeito que a topografia (drea com pequena
declividade) e a localizagio (4rea proxima a malha vidria urbana) sdo favoraveis ao
parcelamento do solo, com menores custos para implantago de infraestrutura, devido a sua
proximidade aos pontos de captagdo de dgua potavel, de langamento do esgotamento
sanitério, de langamento de dguas pluviais, de extenso de rede de energia elétrica e, ainda,
pavimentagdo urbana.

Portanto, o Prefeito Municipal, expde no referido decreto, as justificativas que
demonstrem a singularidade do imével a ser comprado pelo Municipio e que evidenciem
vantagem para ele.

O laudo técnico de vistoria, assinado pelo arquiteto e urbanista Gustavo Ribeiro
de Moura, documento de fl. 5, confirma que o imdvel possui caracteristicas topograficas e
localizag@o adequadas para implantagio de loteamento destinado & habitagao.

Ademais, o citado decreto do Prefeito Municipal declara o imével de interesse
social e de utilidade publica para fins de desapropriagdo. Assim sendo, o imoével foi
reconhecido pelo Poder Publico como de interesse social e de utilidade publica, o que
permite que o terreno seja adquirido por desapropriagdo amigavel ou j udicial.

Essa declaracdo do imovel como de interesse social e de utilidade ptblica reforca
a singularidade do imével para fins de compra direta por inexigibilidade de licitagao.

Atendendo ao disposto no inciso 11, do § 5°, do art. 74, da Lei n.° 14.133/2021,
o Prefeito Municipal certifica, na fundamentagdo do aludido decreto, que 0 Municipio néo
dispde de area em condigdes ideais para construgdo de unidades habitacionais de interesse
social e de prédio escolar.

A avaliagdo prévia do imovel, exigida pelo inciso I, do § 5°, do art. 74, da Lei de
Licitagdes de Contratos Administrativos, e art. 90, da Lei Orgéanica do Municipio, consta do
laudo de avalia¢do, documento de fl. 6. O prego de mercado estipulado pelos avaliadores
(R$ 3.200.000,00) é o que consta do projeto em estudo.

Insta anotar que existem recursos orgamentarios para a aquisi¢ao do imovel. A
Lei Municipal n.° 2.097, de 18 de maio de 2022, autoriza a abertura de crédito adicional
especial, no Orgamento vigente, no valor de R$ 4.000.000,00 para a aquisi¢do de imdvel.
Este crédito sera aberto na unidade orgamentaria: Secretaria Municipal de Administragdo e
Financas.

Portanto, a despesa prevista no projeto possui adequagdo financeira e
or¢camentaria.

Quanto ao mérito, o projeto € revestido de interesse publico, porque a aquisi¢ao
do imoével é necesséaria para a execugdo de programa habitacional. Segundo o Prefeito
Municipal, o Municipio possui hoje déficit habitacional estimado de quatrocentos moradias.

Outra finalidade relevante do terreno a ser adquirido € a construgdo de prédio
escolar. Ha4 muito que a rede municipal de ensino precisa de prédio para abrigar turmas do
ensino fundamental. Atualmente, a Escola Municipal de Indianopolis funciona em prédio
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cedido pelo Estado de Minas Gerais, em coabitagdo com a Escola Estadual Nélson Soares
de Oliveira.

reservados para novos projetos habitacionais ou vendidos mediante processo licitatorio.
I CONCLUSAO

Diante do €Xposto, estas Comissdes acolhem o voto do relator e concluem pela
constitucionalidade, legalidade, boa técnica legislativa, adequagio financeira e or¢amentdria
¢ aprovagdo do Projeto de Lej n.° 84, de 2022.

Sala das Reunides, 13 de Junho de 2022.
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